
TE KOOP

Verl. van Beresteijnstraat 14, Veendam
Vraagprijs € 198.500 K.K.



•Kenmerken
Oppervlakten en inhoud 



Gebruiksoppervlakten
Wonen: 140  m² 


Overige inpandige ruimte 50 m² 


Perceel: 280 m²


Inhoud: 722 m³ 

Overig

Cv-ketel: Gas gestookt uit 2018, 

eigendom 


Bouwjaar: 1931


Energielabel: Voorlopig G 


Isolatie: spouwmuur

•Omschrijving
In het Centrum gelegen prachtige half vrijstaande Stadsvilla met ruime 

oprit en schuur. Deze onder architectuur gebouwde woning is zeer 

bijzonder uitgevoerd, hij kenmerkt zich door glas-in-lood, royale dak-

overstekken, Noors metselverband, maar vooral enorm veel leefruimte. 





Op de begane grond treft u een centrale hal met een schitterende granito 

vloer, de woonkamer heeft nog het bezit van de suite deuren en de vaste 

kasten. Vanuit de keuken bereikt u de later aangebouwde Serre zodat u 

optimaal kunt genieten van het zonlicht. Tevens zijn er beneden een nog 

een werk-/slaapkamer en een bijkeuken te vinden. 





Op de 1e verdieping is een ruime badkamer met dubbele wastafel en 

douche gesitueerd en voorts nog 2 slaapkamers en een ruime bergruimte. 

De 2e verdieping is via een vaste trap bereikbaar en hier is voldoende 

ruimte voor het creëren van meerdere slaapkamers. De tuin is rondom 

gelegen en achter de woning kunt u beschut genieten van de rust. 





Wilt u dit beschermd stads- en dorpsgezicht bekijken? Neemt u dan gerust 

contact op met de makelaars van Ommeland Makelaardij voor een 

rondleiding.


Entree, 3 m² met granito-vloer en  glas-in-lood.


Toilet. 


Hal, 12 m² met granito vloer en glas-in-lood ramen.


Woonkamer-en-Suite, 30 m² met suitedeuren en vaste kasten.


Slaapkamer, 9 m² met wastafel, inbouwkast en laminaatvloer.


Bijkeuken, 9 m² met aansluiting Wasautomaat/Droger en opstelling 

Combiketel.


Keuken, 7 m² met inbouwkeuken v.v. 4-pits gaskookplaat, afzuigkap, 

enkele spoelbak, glas-in-lood raam en granito-vloer.


Kelder, 10 m²


Serre, 13 m² met laminaat.








Overloop, 4 m². met trapopgang en prachtig glas-in-lood raampartij.


1e slaapkamer,16 m² met inbouwkasten.


2e slaapkamer, 13 m² met inbouwkasten.


Badkamer, 9 m² met douche en dubbele wastafel.


Berging, 9 m² met wastafel en vaste trap naar 2e verd….








Royale zolderruimte 32.5 m² met dakkapel, geschikt voor meerdere 

slaapkamers.





•Buitenruimte
Voortuin, 71 m² op het Zuidwesten.


Zij-/Achtertuin, 93 m² op het Noordoosten.



•Kadaster

“Woon jij 

binnenkort op 

deze locatie?”



•Plattegrond •Plattegrond



•Plattegrond •Plattegrond



  

Lijst van zaken

NEDERLANDSE VERENIGING VAN MAKELAARS 
EN TAXATEURS IN ONROERENDE GOEDEREN NVM 

Versie maart 2019

Persoonlijke gegevens

Naam:
Adres te verkopen woning:
Datum:

Verl. van Berensteijnstraat 14 te Veendam 
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Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

- inbouwspots/dimmers

-  opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- losse (hang)lampen

-

-

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

-

-

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

- rolgordijnen

- lamellen

- jaloezieën

- (losse) horren/rolhorren

-

-

Vloerdecoratie, te weten:

- vloerbedekking

- parketvloer

- houten vloer(delen)

- laminaat

- plavuizen

-

-

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in de 
woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

PARAAF VERKOPER PARAAF KOPER
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(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

- spiegelwanden

- schilderij ophangsysteem

-

-

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

Keukenaccessoires, te weten:

-

- 

- 

- 

- 

- 

- 

-

PARAAF VERKOPER PARAAF KOPER

afzuigkap
gasfornuis 
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Sanitair/sauna

Toiletaccessoires:

- 

- 

- 

- 

- 

- 

Badkameraccessoires:

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

-

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

PARAAF VERKOPER PARAAF KOPER

WC Rol houder 

spiegel 
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Warmwatervoorziening, te weten:

- CV-installatie

- boiler

- geiser

-

-

-

Screens

Rolluiken

Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

-

-

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Veiligheidsschakelaar wasautomaat

Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

PARAAF VERKOPER PARAAF KOPER
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Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig

Overige tuin, te weten:

- (sier)hek

- vlaggenmast(houder)

-

-

PARAAF VERKOPER PARAAF KOPER

ijzeren hek
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LIJST VAN ZAKEN

Overig 
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er sprake is van een 

leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee of wordt het 

betreffende contract overgenomen? ja N
ee
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CV

Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

-

-

Voor akkoord, 

Verkoper(s)

naam: naam:

plaats: plaats:

datum:  datum: 

 

Koper(s)

naam: naam:

plaats: plaats:

datum:  datum: 

ONS TEAM
Ommeland Makelaardij en Assurantiën

Ommeland Makelaardij en Assurantiën

Van Beresteijnstraat 2

9641 AB Veendam

0598 - 35 07 00

www.ommelandmakelaardij.nl

info@ommelandmakelaardij.nl

Persoonlijk


Ommeland Makelaardij en Assurantiën valt op door een energieke, persoonlijke aanpak. Persoonlijk, want we 

luisteren goed naar wat u als klant graag wilt. Het verkopen van een huis is een hele stap, het is daarom fijn te 

weten dat u op de persoonlijke aandacht en deskundigheid van Ommeland Makelaardij en Assurantiën kunt 

rekenen. In ons team wordt jarenlange (verkoop)ervaring gecombineerd met jong enthousiasme. 


Wij verzorgen onze diensten vanuit een goed bereikbaar kantoor in de binnenstad van Veendam. Ons team 

bestaat uit 3 ervaren, jonge enthousiaste makelaars en 3 binnendienst medewerkers. Dit team staat als een 

huis en loopt een extra metertje voor u als klant.







Kennis


Al vanaf 1986 houdt Ommeland Makelaardij en Assurantiën ogen en oren wijd open, dat zult u ook merken in 

de onderhandelingen. Wij weten waarom een huis tien meter verderop in prijs verschilt, wanneer de 

verkopende makelaar iets achterhoudt of wanneer de zon daadwerkelijk binnen schijnt. Kennis van de 

huizenmarkt is cruciaal als makelaar en dat hebben wij. Onze makelaars zijn uitstekend geschoold doordat ze 

regelmatig educaties volgen over woning gerelateerde aspecten. 


Wij zijn tevens gecertificeerd makelaar/taxateur.



•De (ver)huizen specialist 
voor Veendam en omstreken
Bent u op zoek naar persoonlijke begeleiding en een vakkundige makelaar? Dan bent u 

bij Ommeland Makelaardij en Assurantiën aan het goede adres. Wij hebben kennis van 

zaken, ruimschoots 30 jaar ervaring, een uitstekende kijk op woningen en staan sterk 

in onderhandelingen ! Naast ons enthousiasme kunnen wij ons goed inleven in uw 

situatie, waardoor we succesvol zijn. Voor menigeen hebben wij de woning goed en 

proffessioneel verkocht of aangekocht ! Onze nieuwste ontwikkelingen zijn o.a. social 

media, youtube-filmpjes en twitter!






Hypotheken


Het kopen van een huis is een grote uitgave. Voordat u op zoek gaat naar uw 

droomhuis, bespreken wij van Ommeland Makelaardij en Assurantiën wat u  financiële 

mogelijkheden zijn. Vanzelfsprekend is dit eerste gesprek geheel vrijblijvend. Na zo'n 

intake gesprek weet u precies waar u aan toe bent en kunt u onbezorgd op zoek naar 

uw nieuwe woning.





De juiste verzekeringen voor mijn huis. Ommeland is er voor in voor- en tegenspoed. 

Wij houden vrijblijvend uw verzekeringsportefeuille kritisch tegen het licht, geven u 

een deskundig advies en helpen mee een perfect passend Privé Verzekeringsplan voor 

u samen te stellen.

Ommeland 

Makelaardij en Assurantiën





Van Beresteijnstraat 2


9641 AB Veendam




0598 - 35 07 00

www.ommelandmakelaardij.nl

info@ommelandmakelaardij.nl

Waarborgsom, bankgarantie 

Tot zekerheid van de nakoming van de verplichtingen van de koper wordt standaard in de koopakte een artikel 

opgenomen waarbij de koper zich verplicht binnen de afgesproken periode, normaliter 6-8 weken, een 

waarborgsom te storten op de bankrekening van de notaris of een bankgarantie te geven aan de notaris. De 

waarborgsom c.q. bankgarantie bedraagt 10% van de koopsom. 

Energielabel 
De verkoper  zal bij het transport bij de notaris het energielabel leveren. De kosten hiervan zijn voor verkoper. 
 
Ouderdomsclausule 
Koper verklaart zich ermee bekend dat het verkochte is gebouwd omstreeks  19 . .   en is bekend met de 
dienovereenkomstige staat van het pand. De koper aanvaardt alle in verband daarmee voorzienbare of te 
verwachten tekortkomingen van het onroerend goed, in het bijzonder wat betreft de leidingen lozingen, daken, 
gevels, vloeren, eventuele installaties en eventuele aantastingen van het houtwerk in welke vorm dan ook, ook 
voor zover die een belemmering zouden kunnen zijn voor het normaal gebruik van het verkochte. De koper is 
ervan op de hoogte dat er gebreken aanwezig kunnen zijn en dat de koper hier geen aanspraak op kan maken. 
De gerealiseerde koopsom is het resultaat van de onderhandelingen tussen partijen, waarbij onder andere met 
het bovenstaande rekening is gehouden. 
 
Waardecompensatieregeling NAM 
De koper verplicht zich jegens de verkoper van wel dienst rechtverkrijgende(n) mee te werken aan taxatie(s) na 
de eigendomsoverdracht, zulks ter vaststelling van mogelijke schade, die voortvloeit uit waardedalingen van de 
onroerende zaak, voor zover deze waardedaling verband houdt met het aardbevingsrisico, dat gaswinning door 
de Nederlandse Aardolie Maatschappij B.V. of haar rechtverkrijgenden in het leven roept.  
De koper verleent de taxateur daartoe toegang tot de onroerende zaak en verstrekt aan de taxateur 

desgewenst informatie over de onroerende zaak en/of het verkoopproces. De taxatie(s) wordt minimaal drie 

weken van te voren schriftelijk aangekondigd en vindt plaats uiterlijk drie jaar na het tijdstip van overdracht 

dan wel na de vestiging van een genots- of gebruiksrecht van de onroerende zaak of verlening van een 

persoonlijk gebruiks- of genotsrecht. 

Geen melding aardbevingsschade 

Verkoper verklaart geen een melding te hebben gedaan van mogelijke aardbeving gerelateerde schade bij de 

daartoe bevoegde instantie. 

NEN 

De meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier 

van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De meetinstructie sluit 

verschillen in de meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of 

beperkingen bij het uitvoeren van de meting. Verkopende partij of Ommeland Makelaardij en Assurantiën 

kunnen op geen enkele wijze, nu of in de toekomst aansprakelijk worden gesteld mocht blijken dat de 

vermelde maten en oppervlakten op funda en/of op onze website en/of in de brochure niet conform deze 

NEN-normering zijn. 

Asbest 

De koper is ervan op de hoogte dat er asbesthoudende materialen aanwezig kunnen zijn. Bij eventuele 

verwijdering van asbesthoudende materialen dienen op grond van milieuwetgeving speciale maatregelen te 

worden genomen. Koper verklaart hiermee bekend te zijn en vrijwaart de verkoper voor alle aansprakelijkheid 

die uit de aanwezigheid van enig asbest in de onroerende zaak kan voortvloeien. 

 
Magnesium- en Gaswinning 
Het is de koper bekend dat in verband met Magnesium- en Gaswinning in het onderhavige gebied er sprake is 
van een algehele bodemdaling en mogelijk aardbevingsschade. 
 


