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Fluitend overstappen naar jouw droomplek...
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Ben jij die woningzoeker die opzoek is naar een ruime 2-kap woning op een goed perceel met een zonnige achtertuin?
Valkenier 5 in Tollebeek is dan zeker een bezichtiging waard. Compleet uitgebouwd, grote garage en met de mogelijkheid om
op eigen erf te parkeren.

Het huis ligt lekker rustig maar wel op een paar minuten lopen van het dorpscentrum. De boodschappen doe jij dus voortaan
lopend, maar wil je wat meer winkelvertier dan zijn Urk en Emmeloord op relatief korte afstand. En heb je een dag geen zin
om te koken? Dan ga je gewoon een keertje uit eten. De keuze is reuze. Wordt het "Fong Sheng”, "de Jachthut” of "de Goede
Aanloop™?!. Wist je dat de kinderen lopend of op de fiets naar de basisschool kunnen? Kinderen wonen op de valkenier
overigens sowieso goed, want dit is een rustige straat en om de hoek kunnen ze lekker met vriendjes een potje voetballen op
het net vernieuwde speelveldje.

Ook over het huis zelf valt heel wat te vertellen en dat doen we graag tijdens een virtuele bezichtiging. Loop je met ons mee?
Het huis is gebouwd in 2006 en heeft energielabel A. De huidige eigenaren hebben de woning na 2020 verder verduurzaamd
en grotendeels moderniseert. Het is dan ook goed onderhouden. Over een parkeerplek voor je auto hoef jij je hier geen
zorgen te maken. Die kun je namelijk makkelijk kwijt op eigen erf.

Laten we het huis ook van binnen verkennen. We starten in de woonkamer. Hier is niet alleen ruimte in overvloed, de
woonkamer is ook lekker licht. De grote raampartijen maken het erg gezellig en creéren een warme sfeer. Op de vloer ligt een
plavuizen vloer met uiteraard vloerverwarming. Ook de openslaande deuren naar de achtertuin zijn natuurlijk een fijne extra.
Vanuit de hal heb je ook toegang tot de aangebouwde garage welke in 2 delen is gesplitst. De voorzijde is voorzien van veel
bergruimte met een kastenwand en de aansluitingen voor de was- en droogcombinatie. De achterzijde is momenteel een
salon maat kan ook een kantoor worden. Ook de luxe toilet is in de hal gesitueerd. De garage is zowel van binnen als van
buiten bereikbaar.

De open keuken bevindt zich aan de voorzijde van het huis. De L-opstelling is voorzien van divers inbouwapparatuur. Op de
eerste verdieping laten we je graag de drie slaapkamers zien. Deze zijn ruim van stuk en ook allemaal voorzien van grote
raampartijen. De badkamer is een fijne plek en recent nog vernieuwd. Hier zijn een lighad, inloopdouche, een wastafelmeubel,
een toilet en een design radiator. Koude voeten zul je hier niet snel hebben dankzij de vloerverwarming.

Zou een vierde of vijffde kamer welkom zijn? Misschien omdat je gezin flink groeit of omdat je nu met het vele thuiswerken wel
eens toe bent aan een volwaardige thuiswerkplek? Loop dan nog even mee naar de tweede verdieping. Hier zijn een vierde en
een vijfde ruime (slaap)kamer. beide kamers hebben een dakraam dit zorgt voor frisse lucht en licht. Wil je toch meer ruimte,
dan kun je er alsnog een dakkapel op plaatsen. Op de zolder vind je ook nog veel bergruimte.

Heeft dit alles je nog niet over de streep getrokken? Loop dan nog even mee naar de achtertuin. Het huis staat op een perceel
van ca. 303 m2 grond. De tuin is sfeervol ingericht en beschikt over een groot zonneterras met strakke overkapping waar je
tot in de late uren beschut kunt genieten van buiten.

De tuin is gelegen op het westen. Dankzij de diepte en de gunstige ligging kun je hier van de vroege morgen tot in de avond in
alle rust van de zon genieten. Niets te veel gezegd toch? Een huis waar je spontaan van gaat fluiten!

OMSCHRIJVING

Ben jij nieuwsgierig geworden en wordt het tijd om je vleugels uit te slaan en op zoek te gaan naar een ruimere woonplek met
veel privacy? Dan wordt het tijd om de telefoon te pakken en een afspraak in te plannen voor een bezichtiging op de Valkenier
5in Tollebeek.
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Z | Type: TWEEONDEREENKAP

3 Oplevering: In overleg

I

o Ligging: Kindvriendelijke buurt aan een rustige straat

2 Perceeloppervlakte: 303

& Woonoppervlakte: 157

o || Inhoud: 587

o3 :

> Kamers: 6

> Slaapkamers: 5

o

E Badkamers: 1

Z Toiletten: 2

x Verwarming: cvketel, airconditioning, vloerverwarminggedeeltelijk, zonnecolle
Beglazing: dubbel
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Kadastrale kaart

Uw referentie: verkco

KADASTRALE KAART

\v N

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uitireksel, geleverd op 11 juni 2024
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

] 5 10 15 20 25m
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  perceelnummer kadaSte r
% Huisnummer Kadastrale gemeente  Noordoostpolder
: drens Sectie EX
Voorlopige kadastrale grens
Perceel 733

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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ENERGIELABEL

Energielabel woning Veel besparingsmogelijkheden Energielabel A

Registratienummer 514284080
Datum van registratie 11-11-2019
Geldig tot 11-11-2029

Valkenier 5
8309CZ Tollebeek

BAG-ID: 0171010000034293

Weinig besparingsmogelijkheden

Overzicht woningkenmerken

1. Woningtype Twee onder een kap
Bouwperiode 2006 t/m 2013
Woonoppervlakte >140 m2
2. Glas woonruimte(s) HR glas
Glas slaapruimte(s) HR glas
3. Gevelisolatie Gevel niet extra geisoleerd
4. Dakisolatie Dak niet extra geisoleerd
5. Vloerisolatie Vloer niet extra geisoleerd
6. Verwarming Individuele CV-ketel, geinstalleerd in of na1998
7 Aparte warmtapwatervoorziening Geen apart toestel
8. Zonne-energie 12,8 m2 zonnepanelen en een zonneboiler
9. Ventilatie Geen balansventilatie
Wilt u besp: op uw -gierekening? O g dan de volgende mogelijke maatregelen:

Geen maatregelen mogelijk

Als de besparingsmogelijkheden HR1o7-ketel, HR1o7-combiketel enfof warmtepomp tegelijk op uw energielabel verschijnen, dan is slechts één van deze maatregelen zinvol om uit te
voeren. U kunt hieruit dus een keuze maken.

Goedgekeurd door:

Naam Marnix Scholten - ImmoCert

Examennummer 04637 Afgegeven conform de regeling energieprestatie
KvK nummer 10145406 gebouwen, welke onderdeel is van de Europese richtlijn EPBD

Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondernemend Nederland.
Dit energielabel kunt u altijd verifiéren op www.

gi woningen.nl of www.energielabel.n|, i [zoek-j ielabely.

Disclaimer

Dit energielabel bevat maatregelen om de energieprestatie van uw woning te verbeteren. De maatregelen die op dit energielabel genoemd worden zijn maatregelen die op dit moment
kosteneffectief zijn of dit naar verwachting binnen de geldigheidsduur van het energielabel worden, gebaseerd op een gemiddeld energiegebruik van de woning.

Als uw gebruik afwijkt van het gemiddeld gebruik kunnen de terugverdientijden zoals vermeld op dit energielabel afwijken.
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OOK VOOR UW HYPOTHEEK, VERZEKERINGEN EN BANKZAKEN!

Naast de makelaardij bent u bij ons aan het juiste adres voor hypotheken, verzekeringen en bankzaken. U kunt bij ons terecht voor
een heel scala aan verzekeringen en financiéle producten. Kijkt u eens op www.hoekstra-urk.nl. Als onafhankelijk verzekeringsadviseur
houden wij rekening met uw wensen en mogelijkheden en bieden u maatwerk.

Verzekeringen

Na het kopen van een woning heeft u niet alleen een woonhuisverzekering nodig, maar vaak ook meteen een inboedelverzekering
en een aansprakelijkheidsverzekering.

Hoekstra Assurantie B.V. kan u hierbij uitstekend helpen. Wij bieden een breed scala aan verzekeringen aan en werken samen met
diverse verzekeringsmaatschappijen.

Ons kantoor is daarnaast aangesloten bij Adfiz (vereniging van onafhankelijke financiéle en assurantieadviseurs, zie www.adfiz.nl).

Als lid van Adfiz moeten wij voldoen aan een aantal criteria, waaronder volstrekte onafhankelijkheid van de verzekeringsmaatschappij.
Ook moeten wij over een aantal vakbekwaamheidsdiploma’s beschikken en ons periodiek laten bijscholen.

Hypotheken

U woont graag in een huis waarin u zich prettig voelt. Daarbij hoort ook een hypotheek die goed aansluit op uw wensen en uw
situatie. Het is echter niet eenvoudig om de hypotheek te vinden. Er zijn veel verschillende hypotheekvormen en veel verschillende
aanbieders. Wij helpen u met het zoeken en vinden van een passende hypotheek met een scherpe rente en goede voorwaarden.

U bent van harte welkom voor een persoonlijk gesprek. En ook na het afsluiten van uw hypotheek kunt u natuurlijk nog steeds met
uw vragen bij ons terecht.

Regiobank

In ons kantoor aan de Holkenkamp 100 is ook RegioBank gevestigd. Bankieren bij RegioBank betekent een solide bank met de
persoonlijke aandacht van de medewerkers van Hoekstra Assurantie B.V. Een bank waar u altijd binnen kunt lopen met uw vragen.
Wij luisteren naar uw wensen en geven u professioneel advies. Bankproducten van RegioBank zijn eenvoudig met gunstige tarieven.
Ook uw bankzaken zijn bij ons in goede handen!

U kunt bij ons rekenen op een deskundig advies, een persoonlijke benadering en een snelle afhandeling van schades.

Onze medewerkers geven u graag advies! Kom eens langs aan de Holkenkamp 100 of bel ons voor het maken van een
afspraak met één van onze adviseurs.
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De door Hoekstra Makelaardij BV en verkoper verstrekte vrijblijvende informatie dient uitsluitend gezien te worden als een uitnodiging
tot nader overleg c.q. tot het uitbrengen van een bod. Hoewel de informatie met de meeste zorg is samengesteld, wordt Hoekstra
Makelaardij BV noch door diens opdrachtgever ingestaan c.q. aansprakelijkheid aanvaard voor de juistheid dan wel volledigheid van
de verstrekte, nog te verstrekken of vermelde gegevens.

De verkoper heeft zijn best gedaan om de woning tijdens de bezichtiging zo goed mogelijk naar voren te laten komen. Wanneer u een
bezichtiging heeft gehad, verwacht de verkoper een reactie omtrent uw bevindingen, ook wanneer u geen verdere belangstelling meer
heeft voor de woning. Wij verzoeken u dan ook vriendelijk om ons hiervan op de hoogte te stellen, zodat wij de verkoper hierover
kunnen inlichten.

_l_ I Wij zijn uw bank.

RegioBank
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MEEST GESTELDE VRAGEN

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U kunt niet afdwingen dat u in onderhandeling bent. U bent pas in onderhandeling als de verkoper reageert op uw bod. Dus: als de
verkoper een tegenbod doet. Ook kan de verkopende makelaar uitdrukkelijk aangeven dat hij met u in onderhandeling is. U bent niet
in onderhandeling als de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal overleggen.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld wordt?

Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet tot een verkoop te leiden. De verkoper kan daarnaast graag willen weten of er meer
belangstelling is. De eerste bieder hoeft nog niet de beste te zijn. Daarom gaan de bezichtigingen door. Vaak zal de verkopende
makelaar aan belangstellenden vertellen dat het pand, zoals dat heet, 'onder bod' is. Een belangstellende mag dan wel een bod
uitbrengen, maar krijgt daar geen antwoord op tot de onderhandeling met de eerste geinteresseerde beéindigd is. De makelaar
zal geen mededelingen doen over de hoogte van biedingen. Dit zou het overbieden kunnen uitlokken.

3. Kan verkoper de vraagprijs van een woning tijdens onderhandeling verhogen?

Het antwoord is ja. Als de vraagprijs alleen een uitnodiging is tot het doen van een bod (zoals beschreven onder 'Word ik koper als ik
de vraagprijs bied?'), dan kan de verkoper ook besluiten de vraagprijs te verlagen of te verhogen. Tijdens een onderhandeling doen
partijen vaak over en weer biedingen. Als de verkopende partij een bod aanvaardt, dan is er sprake van een koop. Als de verkoper
een tegenbod doet, kan de koper door dit te aanvaarden de koop tot stand brengen. Andersom kan dat ook. Als de potentiéle koper
een tegenbod doet dat afwijkt van het bod dat de verkopende partij eerder heeft gedaan, dan vervalt het eerdere bod van de
verkopende partij. Dus ook als de partijen 'naar elkaar toekomen' in het biedingproces kan de verkoper ineens besluiten om toch zijn
tegenbod weer te verhogen en de koper om zijn bod weer te verlagen.

4. Word ik koper als ik de vraagprijs bied?

Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het hoogste rechtscollege, de Hoge Raad, heeft namelijk in een vonnis bepaald dat de
vraagprijs van een woning een uitnodiging is tot het doen van een bod. Als u de vraagprijs uit een advertentie of woninggids biedt,
dan doet u een bod. De verkoper kan dan nog beslissen of hij uw bod wel of niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar een tegenbod
laat doen.

5. Mag een makelaar tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?

Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandeling beéindigen. Soms zijn er zoveel belangstellenden die de vraagprijs bieden of
benaderen, dat het moeilijk is te bepalen wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopende makelaar - natuurlijk in overleg met
de verkoper - besluiten de lopende onderhandeling af te breken en de biedprocedure te wijzigen. Uiteraard dient hij eerst de
eventuele gedane toezeggingen na te komen (zie ook vraag acht en negen). De makelaar kiest vervolgens bijvoorbeeld voor een
inschrijvingsprocedure. Alle bieders hebben dan een gelijke kans om een hoogste bod uit te brengen.
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6. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een koopovereenkomst met een andere partij te
sluiten. Partijen zijn het dan al wel eens over de voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd.
Bij de aankoop van een nieuwbouwwoning is zo'n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een al bestaande woning wordt
vaak ten onrechte het begrip 'optie’ gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende makelaar
kan doen aan een belangstellende koper tijdens het onderhandelingsproces. Zo'n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een
belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. De makelaar zal in de tussentijd proberen niet met
een andere partij in onderhandeling te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen in zijn
financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie kunt u niet eisen; de verkoper en verkopende makelaar
beslissen zelf of er in een onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan.

7. Als ik de eerste ben die belt voor een bezichtiging, als ik de eerste ben die de woning
bezichtigt of als ik de eerste ben die een bod uitbrengt, moet de makelaar in deze gevallen
ook het eerste met mij in onderhandeling gaan?

Op deze drie vragen is het antwoord nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure.

De verkopende makelaar heeft wel de verplichting u daarover te informeren. Het is verstandig als u serieus belangstelling heeft de
makelaar te vragen wat uw positie is. Dat kan veel teleurstelling voorkomen. Doet de makelaar u een toezegging, dan dient hij deze
na te komen.

8. Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper’?

Nee. Voor rekening van de koper komen de kosten die de overheid ‘hangt’ aan de overdracht van een woning. Dat is de
overdrachtsbelasting (2%) en de kosten van de notaris voor het opmaken van de leveringsakte en het inschrijven daarvan in de
registers. Als de verkoper een makelaar inschakelt om zijn woning te verkopen, dan moet hij ook zelf met de makelaar afrekenen
voor deze dienst (makelaarscourtage). De makelaar dient bij de verkoop vooral het belang van de verkoper, dus niet dat van de
koper. Het kan daarom eveneens voor de koper van belang zijn eigen makelaar in te schakelen. Heeft u na het lezen van deze
brochure nog vragen of wilt u een toelichting? Loop dan eens binnen bij ons. Wij nemen graag de tijd voor u.
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AANVULLENDE INFORMATIE

Schriftelijke koopovereenkomst

De koop van een woning of appartement moet door een consument schriftelijk worden aangegaan. Onder een consument wordt
een persoon verstaan die niet handelt in de uitoefening van een beroep of bedrijf. Een mondelinge overeenkomst is niet meer
rechtsgelding. Dit geldt ook voor de koop - aannemingsovereenkomst van een nieuwbouwwoning.

Drie dagen bedenktijd

Als de schriftelijke koopovereenkomst eenmaal is getekend, dan heeft de koper het recht om binnen drie dagen nadat de
koopovereenkomst aan hem ter hand is gesteld, van de koop af te zien. De koper hoeft hiervoor geen redenen op te geven.

De gedachte achter deze bedenktijd is dat de koper nog de gelegenheid heeft om deskundigen te raadplegen. De termijn van drie
dagen is zodanig, dat daarin in ieder geval twee werkdagen moeten vallen. De verkoper heeft geen bedenktijd. Naast deze bedenktijd
van drie dagen kunnen uiteraard nog steeds de gebruikelijke ontbindende voorwaarden worden opgenomen. Bijvoorbeeld voor het
verkrijgen van een hypothecaire geldlening of een woonvergunning. De drie dagen bedenktijd kan niet worden uitgesloten.

Bedenktijd en termijnwet

De bedenktijd is minimaal drie dagen en begint te lopen op de dag na de dag waarop de koper de koopakte heeft ontvangen.
Vanwege het opmaken en ondertekenen van de koopakte zullen er al enkel dagen zin verstreken voordat de bedenktijd ingaat. Op de
bedenktijd is de Algemene Termijnwet van toepassing, waarin staat dat ten minste twee van de drie dagen geen zaterdag, zondag of
algemeen erkende feestdagen mogen zijn. Als een bedenktijd eindigt op z'n dag, wordt zij verlengd tot de eerstvolgende dag die geen
zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag is.

Koopakte inschrijven bij het kadaster

Behalve de bedenktijd wordt de consument ook beter beschermd doordat de koopovereenkomst ingeschreven kan worden in de
openbare registers voor registergoederen. Deze registers worden gehouden door het kadaster. Vanaf de inschrijving is de koper
beter beschermd tegen bijvoorbeeld levering van de woning door de verkoper aan een hogere bieder, faillissement van de verkoper
en beslag op de woning. De werking van de inschrijving is beperkt tot zes maanden. Nadat deze zes maanden zijn verstreken kan
gedurende zes maanden geen koop van hetzelfde onroerende goed tussen dezelfde koper en verkoper worden ingeschreven.
Heeft u na het lezen van deze brochure nog vragen of wilt u een toelichting? Wij nemen graag de tijd voor u.

Holkenkamp 100 info@hoekstra-urk.nl Vastgoedpro r'_,

8321 AZ URK www.hoekstra-urk.nl
+31 (0)527 681 396 zeker voor zaak



:|HOEKSTRA

ASSURANTIE & MAKELAARDIJ

Het is zover....je hebt een huis gevonden waarop je een bod wilt uitbrengen. Nu wachten je dus
onderhandelingen met de makelaar van Hoekstra BV! Om je hierbij te helpen volgt hieronder een beknopt
overzicht van de gang van zaken bij het bieden.

Als je interesse hebt in een woning, is het belangrijk om in onderhandeling met de makelaar te komen. Als je
namelijk in onderhandeling bent, zijn er een aantal spelregels voor zowel de verkoper, als de makelaar en de
koper. De belangrijkste spelregel voor de koper is dat zolang de onderhandelingen lopen, de woning niet aan
een ander mag worden verkocht. Stel dat je het nog te vroeg vindt om een bod uit te brengen (bijv. omdat je
eerst wil uitzoeken of de woning wel financierbaar is), dan is het altijd mogelijk om een optie te vragen.
Gedurende de periode van die optie mag de woning ook niet aan een ander verkocht worden. Hou er wel
rekening mee dat een verkoper een optie mag weigeren, dus wacht niet te lang!

Onderhandelen

Onderhandelen werkt als volgt. Allereerst begin je met het uitbrengen van een bod. Geef daarbij duidelijk
aan onder welke voorwaarden je dit bod doet (zoals bijvoorbeeld een financieringsvoorbehoud). Zodra je

een bod hebt gedaan, overleggen wij met de verkoper en komen wij met een reactie namens de verkoper.
Die reactie kan tweeerlei zijn:

1. Het bod wordt niet geaccepteerd door verkoper. Gevolg hiervan is dat er geen onderhandelingen
worden gestart en je het risico loopt dat verkoper met een andere partij wel in onderhandeling gaat.
Het staat je uiteraard vrij om daarna meteen een hoger bod te doen om te bezien of op basis daarvan
de verkoper wel de onderhandelingen wil ingaan.

Als er overeenstemming over de prijs is, volgen er vaak nog onderhandelingen over andere zaken. Dit gaat
dan bijvoorbeeld over eventuele roerende zaken, die jij graag over wil nemen van de verkoper. Denk hierbij
aan bijvoorbeeld kasten, een gashaard etc. Ook de datum waarop de woning leeg wordt opgeleverd door
de verkoper is vaak onderhandelbaar. Houdt hier bij het doen van je bod al rekening mee.

Lees verder op onze website.

Mocht je nog vragen hebben, mail naar info@hoekstra-urk.nl
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Neem contact met ons op! We helpen je graag!
0527 681 396
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