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Omschrijving 

 

Valeriusstraat 38, 7604 CP Almelo 
 
Deze royale eengezinswoning is rustig gelegen in de kindvriendelijke wijk de Aalderinkshoek. Je moet nog wel even 
klussen om het naar eigen wens te krijgen, maar dan heb je ook een riant huis met maar liefst vier slaapkamers en een 
goede tuin met stenen berging, ideaal voor bijvoorbeeld (jonge) gezinnen.  
Dit leuke woonhuis bevindt zich op loopafstand van het winkelcentrum en op fietsafstand van het stadscentrum, het 
station, diverse scholen en sportvoorzieningen. De diverse uitvalswegen zijn op enkele autominuten te bereiken.  
  
Indeling  
  
Begane grond: Entree met trapopgang, meterkast, toilet en doorgang naar de keuken. De ruime doorzon-woonkamer 
is voorzien van grote raampartijen waardoor er veel licht binnenkomt. De gesloten keuken is uitgerust met een 
eenvoudig keukenblok en geeft je tevens toegang tot de zonnige achtertuin met stenen berging en achterom.  
  
1e verdieping: Overloop met toegang tot de drie ruime slaapkamers (waarvan de kamer aan de voorzijde een vaste 
wastafel heeft) en de eenvoudige badkamer, welke voorzien is van een douchehoek, wastafel en tweede toilet. Vaste 
trap naar...  
  
2e verdieping: Overloop met wasmachine-aansluiting en C.V.-opstelplaats (Intergas, 2022, eigendom), vierde 
slaapkamer voorzien van een dakkapel.  
  
De woning kan wel een opknapbeurt gebruiken en biedt daardoor veel potentie om het helemaal naar jouw eigen 
smaak te maken. Dus ben je op zoek naar een fijne gezinswoning waar je al jouw woonwensen in kunt vervullen?   
Maak dan snel een afspraak voor een bezichtiging.  
  
Bijzonderheden:  
  
- Bouwjaar 1967, inhoud ca. 440 m3, woonoppervlakte ca. 122 m2 en een perceeloppervlakte van 149 m²;  
- Ruime tussenwoning met drie woonlagen, welke geheel naar eigen wens en smaak gemoderniseerd kan worden;  
- Voorzien van vier slaapkamers;  
- Achtertuin met achterom gelegen op het zuiden;  
- Energielabel D;  
- Aanvaarding, in overleg, maar kan spoedig;  
- Let op: Woningen zijn uitsluitend voor eigen gebruik en kunnen niet worden aangekocht als belegging. In de 
koopovereenkomst zal een zelfbewoningsplicht/verhuurverbod alsmede een anti-speculatiebeding voor een termijn 
van 5 jaar worden opgenomen.  
  
Deze presentatie, alsook onze uitingen op Facebook en Instagram zijn informatief, geheel vrijblijvend en door ons 
zorgvuldig samengesteld. Aan eventuele onjuist- of onvolledigheden kunnen geen rechten worden ontleend en wordt 
door ons geen enkele aansprakelijkheid hiervan aanvaard. 

 

Vraagprijs € 217.500,- k.k.
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Kenmerken 
Vraagprijs : € 217.500,00 
Soort : Woonhuis 
Type woning : Tussenwoning 
Aantal kamers : 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s) 
Inhoud woning : 439 m3 
Perceel oppervlakte : 149 m2 
Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 122 m2 
Soort woning : Eengezinswoning 
Bouwjaar : 1967 
Ligging : Aan rustige weg, in woonwijk 
Tuin : Achtertuin, voortuin 
Hoofdtuin  Achtertuin  54 m2  (900 cm bij 600 ) cm  
Garage : Geen garage 
Energielabel : D 
Verwarming : C.V.-Ketel 
Isolatie : Dakisolatie, Gedeeltelijk dubbel glas 
Voorzieningen  TV kabel, Buitenzonwering, Glasvezel kabel, Natuurlijke ventilatie 
C.V.-ketel : Intergas (Gas gestookt combiketel uit 2022, eigendom) 
   

Locatie 
Valeriusstraat 38  
7604 CP  ALMELO 
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Lijst van zaken 
 

 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Woning 
Interieur 

Verlichting, te weten:     

- Inbouwspots/dimmers     

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers     

- Losse (hang)lampen     

-      

-      

(Losse)kasten, legplanken, te weten:     

-      

-      

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:     

- Gordijnrails     

- Gordijnen     

- Overgordijnen     

- Vitrages     

- Rolgordijnen     

- Lamellen     

- Jaloezieën     

- (Losse) horren/rolhorren     

-      

-      

Vloerdecoratie, te weten:     

- Vloerbedekking     

- Parketvloer     

- Houten vloer(delen)     

- Laminaat     

- Plavuizen     

-      

-      

(Voorzet) openhaard met toebehoren     

Allesbrander     

Houtkachel     

(Gas)kachels     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Designradiator(en)     

Radiatorafwerking     

Overig, te weten: 
    

- Spiegelwanden     

- Schilderij ophangsysteem     

-      

-      

-      

-      

 
Keuken 

    

Keukenblok (met bovenkasten)     

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 
    

- Kookplaat     

- (Gas)fornuis     

- Afzuigkap     

- Magnetron     

- Oven     

- Combi-oven/combimagnetron     

- Koelkast     

- Vriezer     

- Koel-vriescombinatie     

- Vaatwasser     

- Quooker     

- Koffiezetapparaat     

-      

-      

Keukenaccessoires, te weten:     

-      

-      

-      

-      

-      

-      

-      

-      

 
Sanitair/sauna 

    

Toilet met de volgende toebehoren:     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

- Fontein     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

-      

-      

Badkamer met de volgende toebehoren:     

- Ligbad     

- Jacuzzi/whirlpool     

- Douche (cabine/scherm)     

- Stoomdouche (cabine)     

- Wastafel     

- Wastafelmeubel     

- Planchet     

- Toiletkast     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

-      

-      

Sauna met toebehoren     

     

     

 
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing 

    

Schotel/antenne     

Brievenbus     

Kluis     

(Voordeur)bel     

Alarminstallatie     

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie     

Rookmelders     

(Klok)thermostaat     

Airconditioning     

Warmwatervoorziening, te weten: 
    

- CV-installatie     

- Boiler     

- Geiser     

-      

-      

-      

Screens     

Rolluiken     

Zonwering buiten     

-      

-      

-      

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

-      

-      
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Telefoonaansluiting/internetaansluiting     

Veiligheidsschakelaar wasautomaat     

Waterslot wasautomaat     

Zonnepanelen     

Oplaadpunt elektrische auto     

     

     

     

Tuin 
    

Inrichting 
    

Tuinaanleg/bestrating     

Beplanting     

     

Verlichting/installaties 
    

Buitenverlichting     

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder     

     

 
    

Bebouwing 
    

Tuinhuis/buitenberging     

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging     

(Broei)kas     

     

     

 
    

Overig 
    

Overige tuin, te weten: 
    

- (Sier)hek     

- Vlaggenmast(houder)     

-      

-      
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Overig 
    

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat 
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, 
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende 
contract overgenomen? 

Ja Nee Gaat mee Moet 
worden 
overge 
nomen 

CV     

Boiler     

Zonnepanelen     

     

     

     

     

Bijlage(n) over te nemen contracten: 
    

-  

-  
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Vragenlijst voor de verkoop van een woning 
 

DEEL B 
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