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Bouwjaar
bovenwoning
Inhoud
320 m?

Woonoppervlakte:
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Gebouw gebonden buiten ruimte:
16 M
Energielabel

Kenmerken
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Omschrijuing

In de gewilde wijk Nijmegen-Oost, op loopafstand van het levendige centrum en winkels, cafés
en gezellige restaurantjes gelegen sfeervolle geheel TOP afgewerkte instapklare bovenwoning
met groot luxe dakterras gelegen op het noordwesten. Deze goed onderhouden en in 2016
volledig gerenoveerde woning beschikt over meerdere authentieke elementen. Met een royale
woonkamer van ca. 32m” met luxe dichte keuken, een slaapkamer en een moderne badkamer is
het hier fijjn wonen.

Entree:
Entree waar zich tevens de geheel vernieuwde meterkast bevindt met 8 groepen.

Eerste woonverdieping:

Royale eerste verdieping met comfortabele doorzon woonkamer met bergkast en achter twee
openslaande deuren naar het heerlijke royale dakterras van ca. 15m”.

De gehele woning is voorzien van een 22mm dikke eiken houten vloer. De beide tussenvloeren
zijn voorzien van fermacell brandwerende en isolerende isolatie.

De dichte luxe keuken met granito werkblad is voorzien van een breed vijfpits gasfornuis (RVS)
voorzien van een brede elektrische oven en daarboven een afzuigkap.

Rechts naast de schouw met het fornuis staat een losse RVS koel-vriescombinatie. Tegenover
de opstelling van het fornuis is een breed stuk aanrecht met een inbouw vaatwasmachine en in
het midden de spoelbak. Boven dit aanrecht bevinden zich een dubbele kastenwand met meer
dan voldoende opbergmogelijkheden.

Links van dit aanrecht bevindt zich de toiletruimte met raam.

Tweede woonverdieping:

Via een vaste trap vanuit de overloop komt men aan op de overloop van de wederom royale
tweede verdieping. Vanuit de trapopgang kijk je naar één van de vier dakkapellen welke op
deze verdieping bevinden. Hier is nu rechts van de trapopgang een kledingkast /hoek gemaakt
met aan de achterzijde een dakkapel. Naar wens is hier eenvoudig een tweede slaapkamer van
te maken.

Rechts van de trap bevindt zich de zeer ruime slaapkamer die in het midden maar liefst ca 340m
hoog is. Het huidige vaste tweepersoons bed is omgeven met handige opbergruimtes. Aan de
voorzijde van de kamer bevindt zich de derde dakkapel. Aan de linkerzijde is nog een Velux
raam met hor aanwezig. Vanuit deze slaapkamer is er toegang tot de grote comfortabele
badkamer uit 2016. Ook hier zijn weer twee dakkapellen aanwezig.

De badkamer is voorzien van een heerlijk bubbelbad/ligbad, inloopdouche, zwevend toilet,
wasmachineaansluiting en wastafelmeubel.

Naast een mechanische afzuiging is er ook vloerverwarming aanwezig.

Algemeen:

Bouwjaar 1891, woonoppervlak ca. 88m*, gebouw gebonden buitenruimte ca. 16 m?, inhoud ca.
320 m?, energielabel B (07-05-2024 uitgegeven) door 0.3. zes aanwezige zonnepanelen.
Ouderdomsclausule en niet-zelfbewoningsclausule zijn van toepassing.



Omschrijuing

Kenmerken:

+ Gerenoveerd in 2016 en onlangs geheel TOP afgewerkt!!

+ Toilet, badkamer en keuken vernieuwd in 2016.

+ Geheel voorzien van HR++ beglazing (behalve Velux dakraam en toilet)

+ Vele ramen zijn volledig uitneembaar wat schoonmaken zeer eenvoudig maakt.

+ Door deze vele ramen is het een opvallend lichte bovenwoning.

+ VVE bijdrage €75,- per maand (is alleen voor dak en de windveren, rest is individueel)
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
Rob Disbergen Makelaars
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Plattegrond
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: -

i} 7
2z

5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht
12345  perceelnummer
25 Huisnummer
Vaslgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uitireksel, geleverd op 29 april 2024
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Hatert
Sectie A
Perceel 8397

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster
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Lijst van zaken m

NVM

Persoonlijke gegevens
Naam:

Adres te verkopen woning: { )(CACAL CL,V{_(]__ 16S

Datum: ™3 -N -7 ¢4
1 i

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

- inbouwspots/dimmers

e AN
opbouwspots/armaturen/lampen@'ei )

losse (hang)lampen

~ (Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

FoORE 00 00088

- rolgordijnen

- lamellen

- jaloezieén

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

- vloerbedekking
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Lijst van zaken m

NVM

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

(Voorzet) openhaard met toebehoren O | O Q’
Allesbrander O O O X
Houtkachel ] ] N e
(Gas)kachels O n n g
Designradiator(en) ] | O I
Radiatorafwerking O O O [
Overig, te weten: ,
- spiegelwanden O O O B
- schilderij ophangsysteem O O O O
- O UJ U O
- U ] [ [
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) &= [l O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- VRCRWC I S€r M O O O
-ho\Uneés conlk, B O O O
~S-p i1 9CS Foriaus B o O O
- ouen T O O O
- O U O U
- O U ] ]
- U 0J O U
- U O U O
Keukenaccessoires, te weten:
- O L 0 O
- O O U O
- O O U U
- O L U O
- U U U UJ
- L] U] L L]
- O O O O
- O O O O
Sanitair/sauna R
Toiletaccessoires: B - e
- o o o 0
- - O U U U]
2

paraaf verkoper paraaf koper



Lijst van zaken m

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

- L] ] O ]
- L] ] Ol Cl
Badkameraccessoires:
-WhirjpoOl B O O O
-clouche cobR M O O 0
Lo WL = O a a
~ACSHaOA Fspiégel m o O =
- o O O m O
- Ol Ol ] ]
- ] ] ] O]
- O] U Cl ]
Sauna met toebehoren O ] Ol ]
[l Ol ] ]
] Ol ] ]
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing ‘
Schotel/antenne O O U] B
Brievenbus &H O O O
Kluis O (Il ] d
(Voordeur)bel X O O 0
Alarminstallatie O O U a3
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie & O O O
Rookmelders XL O O O
(Klok)thermostaat ] O d [
Airconditioning O O ] K
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie & O O O
- boiler O O O &g
- geiser N O O =
- ] Cl O L]
- O] L] O O
= ] [l O o
Screens O O O g
Rolluiken O O O X
‘Zonwering buiten : o o o A
) I SR T S S o
O Ol ] |

2
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Lijst van zaken

NVM
Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- O U] UJ J
- ErSp— o O O O
monaanstuiﬁngWg ) ) R OJ O n
Veiligheidsschakelaar wasautomaat A O O O
Waterslot wasautomaat A O O O
Zonnepanelen - O ] m
Oplaadpunt elektrische auto n W O [
O O U O
O Ul ] L
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O O O
Beplanting ALl iNGlhon s @ O O O
;DQL\}_G V&S & O a O
L/uthf) ES L WK
Verlichting/installaties
Buitenverlichting OJ O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O O
O O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O Q
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging 0 0 0 =
(Broei)kas O] O O =
O U O O
O O O O
Overig
Overige tuin, te weten: O O O O
- (sier)hek O O O O
- vlaggenmast(houder) | ] O] O
- I = e S a
- U] O] UJ U
4
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Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper Ja

omdat er sprake is van een leasecontract of

huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee
of wordt het betreffende contract overgenomen?

Ccv

Gaat
mee

NVM

Wordt
overgenomen
door koper

Boiler

O

Zonnepanelen

O o .

ufinifnlinji-\{u}=|

Ogoogon

Ogoogon

_Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

Verkoper(s)
/)

/
7/

<~

naam:
plaats:
datum:

Koper(s)

naam:
plaats:
datum:

naam:
plaats:
datum:

naam:
plaats:
datum:



Vragenlijst over de woning

Nederlandse Codperatieve vereniging van Makelaars en Taxateurs in onroerende
goederen NVM U.A.

NVM
Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u
twijfelt over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem
vervolgens zo snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze
doorhalen. Een kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een
kopie van de vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Woning

In de vragenlijst wordt de term ‘woning’ gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De term ‘woning’ in
de vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage,
berging, loods, tuin e.d.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht. De mededelingsplicht strekt niet verder dan
dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend is omtrent de
woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met ‘ja’, ‘nee’ of ‘niet bekend’. De open vragen
zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over de woning:
Adres te verkopen woning:

=N

. Bijzonderheden

a. Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende notariéle of
onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel? Oja Hnee
Zo ja, welke?

b. Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen (denk hierbij aan regelingen
voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten met meerdere buren toezeggingen,
erfafscheidingen)?

O niet bekend Oja X nee

Zo ja, welke zijn dat?

c. Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen (denk hierbij ook aan strookjes
grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die gebruikt wordt door de buren)?
(0 nietbekend CIja Bl nee

———



Vragenlijst over de woning

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d. Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of andersom?
O niet bekend CIja [N nee
Zo ja, graag nader toelichten:

e. Heeft u grond van derden in gebruik? O nietbekend Oja [X nee
Zo ja, welke grond?

f. Rusten er ‘bijzondere lasten en beperkingen’ op de woning en/of het perceel (Bijjzondere lasten en beperkingen
kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (liidende) erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van
overpad), kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste
recht van koop), opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)?

Oja X nee
Zo ja, welke?
g. s de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Lja X nee
h. Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning?
Oja Onee

Zo ja, hoe lang nog?

i. Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing daartoe?

Oja Xnee
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot aanwijzing
daartoe? O ja nee
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object?
Oja X nee
j. s er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Oja [ nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Oja Onee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang?
Bedrag: €
Duur:
k. Is er sprake van onteigening? ' Oja X nee
I. s de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?
O n.v.t Oja [ nee
Zo ja:
Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst?
Oja Onee

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker is
afgesproken:




Vragenlijst over de woning

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?

Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij verwijderen bij ontruiming (bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen)?

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Oja Onee
Zo ja, hoeveel? €
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Oja Onee

Zo ja, welke?

m. Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of een andere
instantie (bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)? Oja Xnee
Zo ja, welke is/zijn dat?

n. Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ?
Oja K nee
Zo ja, toelichting:

0. Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of aangekondigd die nog
niet naar behoren zijn uitgevoerd?  x@ 5‘3&(45\,‘“%} /uuad ea mteq Nija Onee
Zo ja, welke? “‘4 L 7 WMLgd ¢

p. Zijn erin het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een deel kunnen worden
teruggevorderd? Oja Bnee
Zo ja, welke?

g. Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest?
Oja PBnee
Zo ja, waarom?

r. Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing (bijvoorbeeld omdat het een voormalig
bedrijffsonroerendgoed is, of een woning met praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt)?
Oja [ nee

Zo ja, waarom?

4

s. Hoe gebruikt u de woning nu (bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel opslag)? Ao ian g




Vragenlijst over de woning

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? @ja [Onee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Oja Onee
Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u aangekaart?

2. Gevels

a. Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? [ja [X nee
Zo ja, waar?

b. Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? Oja X nee
Zo ja, waar?

c. Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? O nietbekend (Oja X nee
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? O nietbekend [ ja [ nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal? 2016
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? d’o‘iofh T ryvtu\/\/ﬁ*Z»Q : Oja 0Onee
Is er sprake van volledige isolatie? O niet bekend Kl ja [ nee
Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet geisoleerd?

d. Zijn de gevels ooit gereinigd? A nietbekend [Oja [ nee
Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

3. Dak(en)

a. Hoe oud zijn de daken ongeveer?

Platte daken: X niet bekend
Overige daken: O"L(LL'{,/ x&b'\/\,t‘/(/l O niet bekend
N ) T .
deda uapd)&m 2016 + 201y
b. Heeft u last van daklekkages (gehad)? Kja Onee

Zo ja, waar? i Lavpotd e atct(,%»w\

c. Zijn erin het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, krakende,

beschadigde en/of aangetaste dakdelen? Uja Enee
Zo ja, waar?
d. Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Oja [nee

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

e. Is het dak tijdens de bouw geisoleerd?
Platte daken: [ nietbekend [lja [ nee

e



Vragenlijst over de woning
Overige daken:

Zo nee, is het dak daarna geisoleerd?
Platte daken:
Overige daken:

[ niet bekend ja [ nee

1 niet bekend (Dja [ nee
O niet bekend & ja [ nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

i ;
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? g:io ) t /Wnumb{ Ly, ANja [Onee
Is er sprake van volledige isolatie?
Platte daken: O niet bekend X ja [ nee
Overige daken: O nietbekend Oja [ nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Oja [X nee
Zo ja, toelichting:

Zijn de dakgoten lek of verstopt? Oja X nee
Zo ja, toelichting:

4. Kozijnen, ramen en deuren

a. Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt (bjjvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een andersoortig

materiaal)? 3 3Nl A ol - o < g y nq i
0 %@wéxﬁié, Houk - v 2016 L AL O

b. Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en déDren voor het laatst geschilderd? 20ib
Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Lja MXnee
Zo ja, door wie?

c. Functioneren alle scharnieren en sloten? Mja [Onee
Zo nee, toelichting:

d. Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? Mja Onee
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

e.

Is er sprake van isolerende beglazing? Oja [Onee
Zo ja, welk type glas (bijvoorbeeld HR, HR+f HR+++, zie de glassponning waarin doorgaans staat

vermeld welke type glas er is geplaatst)?

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? Kja Onee
Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

———



Vragenlijst over de woning
f. Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas (denk aan lekkende ruiten)?
O ja [ nee
Zo ja, waar?

5. Vloeren, plafonds en wanden

a. s er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vloeren, plafonds en/of wanden?

Oja Xnee
Zo ja, waar?
b. Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Oja Kl nee
Zo ja, waar?

c. Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vloeren, pl_@fonds en/of wanden
aanwezig? 'f?U\WUQ}, Lroiian Co_wtu,m G~ Uiy, Mija Onee
Zo ja, waar? ol ” :

d. Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen (bijvoorbeeld loszittend tegelwerk,
loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, etc.)? Uja RN nee
Zo ja, waar?

e. Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, krakende,

beschadigde en/of aangetaste vioerdelen? Oja X nee
Zo ja, waar?
f. Is er sprake van vloerisolatie? O nietbekend Wja [ nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja [ nee
Is er sprake van volledige isolatie? U niet bekend ja UOnee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

6. Fundering, kruipruimte en kelder

a. Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? O nietbekend Oja & nee
Zo ja, waar?

b. Is de kruipruimte toegankelijk? Oja Knee
Is de kruipruimte droog? U] meestal Oja knee
Zo nee of meestal, toelichting:

c. Is er sprake van vochtdoorsiag door de kelderwand? ] soms Oja nee

I
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d.

Zo ja of soms, toelichting?

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van wateroverlast geweest?
Oja & nee
Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder?
O n.v.t. Oja X nee

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit geleid?

7. Instaliaties

a.

d.

Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in de woning (bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning, zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel een andere

installatie)? cV g -

Is/zijn de installatie(s) eigendom? dja [Onee
Zo nee, toelichting (bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden):

Merk van de installatie(s): /Vud?l)(

Type(nummer) van de installatie(s):

Installatiedatum van de installatie(s): 2001

ob - 05— 202Y

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het laatst onderhouden?

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? HNja Onee

Zo ja, door wie? CozLP,D(il

Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s) (bijjvoorbeeld de cv-installatie moet
meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie functioneert niet goed)? Oja HKnee
Zo ja, wat is u opgevallen?

Zijn er radiatoren die niet warm worden? Oja K nee
Zo ja, welke?

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Oja XK nee
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Zo ja, waar en welke?

e. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Uja éﬁ{nee
Zo ja, waar?
f.  Heeft u vioerverwarming in de woning? Rja Onee

Zo ja, betreft dit elektrische vloerverwarming, vlioerverwarming met warm water of anders?

X elektrisch
O warm water
[J overig, namelijk:

Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming? TBO'L/CL (J/CWVLM O n.v.t.
Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm water? A n.v.t
Waar bevindt zich de overige vloerverwarming? A nv.t
g. Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Oja Xnee

Zo ja, welke?

h. Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? Mija Onee
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Oja ™ nee
Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? O niet bekend O ja U nee

Zo ja, dan overnamecontract opvragen.

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal: &
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? [0 nader overeen te komen Mja [Onee

Wat is de capaciteit van één zonnepaneel? (De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in Wattpiek (Wp).
Bijvoorbeeld één zonnepaneel levert 390 Wp) mh Selaandl

Functioneren alle zonnepanelen? O nietbekend X ja [ nee
Wat is het merk/ type van de zonnepanelen?

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? Uja Onee
Zo ja, welke? On[/wmd( ]

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door wie?

Jaar: 9o lfcj
Installateur: "
Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Kja Onee

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?
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Jaar:
Aantal kWh:

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Oja [Onee
Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? O nwv.t Oja [Onee
Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? €

i. Inwelk jaar zijn voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren geveegd/gereinigd?

N T
j- Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen voor het laatst gebruikt? N2 T-
Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? I\ V-T O nietbekend Oja [ nee

k. Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd (onder de elektrische installatie wordt verstaan alle

elektra leidingen/ schakelaars stopcontacten, meterkast e.d.)? O niet bekend [RKja [ nee
Zo ja, wanneer en welke onderdelen? 2016
Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? | {)J(c?@m ,{ cecdd TR ol Nja UOnee
. 2 A \
ZoJa, welke ol asadifind
[. Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Oja Xnee
Zo ja, blijft deze achter? [J nader overeen te komen Oja Onee
m. Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? Oja [ nee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja Onee

Zo nee, toelichting:

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?
Hoe oud is dit systeem ongeveer?
n. Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig (Een domoticasysteem bedient de verwarming,
verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d. automatisch)? Oja Xnee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja Onee
Zo nee, toelichting:
Hou oud is dit systeem ongeveer?
0. Zijn er rookmelders op ieder verdieping aanwezig? idja [Onee

Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer?

8. Sanitair, riolering en keuken
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a. Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Oja K nee
Zo ja, welke?

b. Hoe oud is de badkamer ongeveer? 2016

c. Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? [{ja [ nee
Zo nee, welke niet?

d. s de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? Kja [Onee

e. Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? [ ja nee
Zo ja, welke?

f. s er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig?
O niet bekend Oja X nee
Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden onderhouden?

g. Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? :za(o

h. Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur ongeveer? 206\ b

Functioneert alle inbouwapparatuur? Mja Onee
Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

i. Heeft u een kokend water kraan (bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)?
Oja Mnee
Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe oud is deze kraan ongeveer?

w0

. Diversen
a. Wat is het bouwjaar van de woning? &3

b. Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) aanwezig (bijvoorbeeld asbest zeil, een
asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de
verwarmingsbuis, asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)?

O nietbekend ja X nee

Zo ja, welke en waar?

c. Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 19827
O nietbekend Oja ® nee

d. Is er sprake van loden leidingen in de woning? O nietbekend Oja Kl nee
Zo ja, waar?
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e. Is ereen Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? (Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke
moeilijk te verwijderen is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat om
schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen) O nietbekend Oja X nee

f. Is erin puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? O nietbekend Uja [X] nee

g. Heeft u elders lekkages gehad (dus los van het dak/ sanitair/ riolering)? 0 nietbekend Oja [ X nee

h. Is de grond verontreinigd? X niet bekend Jja [ nee
Z0o ja, is er een onderzoeksrapport? O nvt Oja Onee

Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd?
O nv.t Oja O nee
i. Isereen olietank aanwezig of aanwezig geweest? O niet bekend Cja [ nee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? Onvt Uja Onee

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het perceel gesitueerd?
Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? O nv.t. Oja Onee

j. Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning (denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)?
Oja X nee
Zo ja, waar?

k. Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam?
O nietbekend ja X nee

Zo ja, waar?

Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? U nwv.t Cja [Onee
Zo ja, wanneer en door welk bedrijf?

I. Is er sprake van chlorideschade (betonrot) (betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd
tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of Manta. Ook
andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast zijn)?

O niet bekend O ja X nee

Zo ja, waar?

m. Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? Xja Onee
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen, in welk jaartal en door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

n. Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)?
O niet bekend K ja O nee

Zo ja, welke?
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0. Is er sprake van glasvezel internet? O nietbekend Oja K] nee

p. Bentu in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? Kja Onee
Zo ja, welke label?

10. Vaste lasten

a. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? € b 73 M|
Belastingjaar:

b. Watis de WOZ-waarde? € 37&000
Peiljaar: [ =i 2093

c. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? € / 3 8 : ? 3
Belastingjaar:

d. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen (zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing

e.d)? € 178, 4

Belastingjaar:

e. Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? ) _
Gas: joo .00 /{U/‘OL(LQ
Elektra:

Water: ?
Stadsverwarming:
Anders:

an dy dh dy

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water?

Gas m3 :
Elektriciteit hoog o Lelaseol
Elektriciteit laag kWh
Elektriciteit totaal kWh
Water m3
Stadsverwarming GJ
Anders:
Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? aantal: / bewoners
f.  Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten (bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)? Uja A nee

Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer
overdraagbaar op een koper. Neem hiervoor contract op met de betreffende leverancier.

Oja Mnee
Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom?
Afkoopsom: €
Duur:

. ____ I



Bepalingen

Bepalingen bij het aangaan van koop bij
Rob Disbergen Makelaars

Vrijblijvende aanbieding

Hoewel deze objectinformatie met zorg is
samengesteld blijft de mogelijkheid
bestaan dat er fouten en/of
onvolledigheden in de omschrijving
aanwezig zijn. Noch de verkoper noch ons
kantoor aanvaarden in dit geval enige
aansprakelijkheid. Alle verstrekte
informatie dient gezien te worden als een
uitnodiging om in onderhandeling te
treden en bevat derhalve slechts een
vrijblijvende aanbieding. Een bieding gelijk
aan de gestelde vraagprijs doet dan ook
niet direct een koopovereenkomst tot
stand komen. Bij het vermelden van
maten kan de maatvoering afwijken van
de werkelijkheid. Hieraan kan door de
kopers geen enkel recht worden ontleend.

Onderzoeksplicht koper

Deze objectinformatie beoogt geen
uitputtende lijst te geven met betrekking
tot mogelijke aanwezige gebreken in de
woning. De informatie die is vermeld is
verkregen van de eigenaar/ verkoper, uit
eigen waarnemingen ter plaatse en heeft
als bedoeling om de koper zo goed
mogelijk te informeren en tegelijk te
voldoen aan de op verkoper rustende
mededelingsplicht. Op grond van het
Burgerlijk Wetboek rust op de koper van
een woning een onderzoeksplicht. Dit
houdt in dat de koper zelf
verantwoordelijk is voor de beoordeling of
de woning de eigenschappen zal bezitten
om te voldoen voor het gebruik dat hij/zij
van de woning zal maken. Het verdient
dan ook aanbeveling om een ter zake
(bouwkundige) deskundige in te
schakelen. Indien koper besluit om niet tot
inschakeling van een deskundige over te
gaan komen eventuele nadelige gevolgen
hiervan volledig voor zijn/haar rekening.

Bouwkundige risico’s

Indien de woning gebouwd is in de
periode van 1965-1983 bestaat de
mogelijkheid dat de constructie is
uitgevoerd met betonnen vloeren zoals
Kwaaitaal-, Omnia- of Mantavloeren. Er is
gebleken dat in gebieden met een hoge
vochtigheidsgraad betonschade kan
ontstaan door in de vloer aanwezige
chloriden, die de sterkte van het beton,
eventuele bewapening, kan aantasten.
Indien de woning gebouwd is in de
periode tussen 1963-1991 zijn er
mogelijkerwijs asbesthoudende materialen
verwerkt. Bij de eventuele verwijdering
van deze materialen dienen op grond van
de geldende milieuregelingen speciale
maatregelen genomen te worden, die
extra verwijderingkosten met zich mee
kunnen brengen. Koper verklaart hiermee
bekend te zijn en vrijwaart verkoper voor
alle aansprakelijkheid die uit de
aanwezigheid en eventuele verwijdering
van asbesthoudende materialen kan
voortvloeien. Met betrekking tot de
elektrische installatie geldt dat, tenzij
anders aangegeven, deze naar de mening
van de verkoper voldoet voor het huidige
gebruik. Hiermee wordt geen garantie
gegeven omtrent de afwezigheid van
oude (stoffen) bedrading in (gedeelten
van) de elektrische installatie of de
leidingen. Eventuele kosten voor
aanpassing van de elektrische installatie
komen voor rekening van koper. Kopers
worden geacht zelf onderzoek te
verrichten of hiervoor een deskundige in
te schakelen. Verkoper en
verkoopmakelaar kunnen niet garanderen,
dat er geen boktor,houtworm of andere
houtaantasters in het houtwerk aanwezig
zijn (de aanwezigheid hiervan is n.l. niet
altijd goed te constateren). Kopers worden
geacht zelf onderzoek te verrichten of
hiervoor een deskundige in te schakelen.



Bodemverontreiniging/ondergrondse
tanks

Er is door de verkoper geen onderzoek
verricht naar de eventuele aanwezigheid
van verontreinigende stoffen in de
ondergrond. Voor zover bekend, is nimmer
een ondergrondse tank voor opslag van
(vloei-)stoffen in de grond aangebracht,
tenzij uitdrukkelijk anders vermeld. Door
verkoper wordt geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard in geval van
achteraf blijkende bodemverontreiniging,
van welk aard dan ook, tenzij uitdrukkelijk
anders is overeengekomen. Kopers
worden geacht zelf onderzoek te
verrichten naar de bodemgesteldheid of
hiervoor een deskundige in te schakelen.

Erfdienstbaarheden en bijzondere
bepalingen

Aan elke onroerende zaak kunnen
bijzondere bepalingen verbonden zijn.
Deze worden dan aan elke opvolgende
eigenaar opgelegd. Ze staan gewoonlijk in
het eigendomsbewijs. Een kopie van het
eigendomsbewijs is op te vragen via de
makelaar. Bepalingen die het gebruik van
de onroerende zaak (kunnen) beperken
vindt u, indien van toepassing, in deze
informatie onder aanvullende clausules.
Het enkele feit dat er tijdens de “verkoop”
in brochureteksten c.q. advertentie teksten
van een “achterom” of woorden van
gelijke strekking gebruik is gemaakt wil
niet automatisch zeggen dat het een
officieel “recht” of “erfdienstbaarheid”
betreft. Koper dient hier zelf onderzoek
naar te verrichten.

Waarborgsom / Bankgarantie

Tot zekerheid voor de nakoming van de
verplichtingen van koper zal altijd een
waarborgsom van de koper worden
verlangd, groot 10% van de koopsom. Dit
kan in de vorm van een geldbedrag of een
bankgarantie (dit is een schriftelijke

verklaring van de bank waarin deze
aangeeft dat zij bij het niet nakomen van
de overeenkomst conform de koopakte
garant staat voor het betalen van de
vermelde boete, maximaal 10% van de
koopsom plus de kosten van verhaal). Een
en ander zal komen te staan op de derden
rekening van de transporterende notaris.
Indien een geldsom is gestort zal deze na
het passeren van de koopakte bij de
notaris teruggestort worden op rekening
van de kopers of met de koopsom worden
verrekend.

Notariskeuze

Koper is verplicht om uiterlijk bij het
tekenen van de koopovereenkomst
kenbaar te maken welke notaris wordt
gekozen voor het passeren van de
leveringsakte. Indien een tijdige keuze
uitblijft zal Rob Disbergen Makelaardij o.g.
een voor beide partijen bindende notaris
uitkiezen. Indien koper een keuze maakt
voor een notaris buiten Nijmegen, zullen
de kosten voor het opmaken van een
volmacht t.b.v. de verkoper en de kosten
voor het legaliseren van een handtekening
bij een notaris in Nijmegen voor rekening
van de koper komen. Indien de door de
koper gekozen notaris kosten in rekening
brengt bij de verkoper, anders dan de
kosten voor het doorhalen van de
hypothecaire inschrijving in het kadaster,
tegen een marktconform tarief (€ 150,-
exclusief BTW per inschrijving), zijn die
kosten voor rekening van de koper.

Energielabel

Verkoper dient zorg te dragen dat er een
definitief energielabel wordt aangevraagd.
Eigenaren zijn verplicht bij verkoop een
energielabel beschikbaar te stellen aan de
koper.



Voorbehoud van financiering

Een overeenkomst zal, mits anders
afgesproken, worden aangegaan onder
voorbehoud van financiering. Het
voorbehoud van financiering geldt voor de
duur van vijf weken na de dag waarop de
overeenkomst mondeling is aangegaan.
Het voorbehoud van financiering zal
gelden voor een bedrag welke nooit hoger
zal liggen dan 100 % van de koopsom. De
koper kan slechts ontbinden indien de
mededeling goed is gedocumenteerd.
Onder “goed gedocumenteerd” wordt
verstaan: Twee afwijzingen van twee
afzonderlijke Nederlandse
geldverstrekkende instellingen. In de
afwijzingen dient minimaal te staan: de
naam van de aanvrager(s), de reden van
de afwijzing en het aangevraagde bedrag.
U dient een financiering aan te vragen
tegen de thans geldende voorwaarden en
tarieven.

Onderhandelingspositie

U kunt niet afdwingen dat u in
onderhandeling bent. U bent pas in
onderhandeling als de verkoper een
tegenbod doet op uw bod. Ook kan de
verkopende makelaar uitdrukkelijk
aangeven dat hij met u in onderhandeling
is. U bent niet automatisch in
onderhandeling als de verkopende
makelaar aangeeft dat hij uw bod met de
verkoper zal overleggen.

Bezichtigingen tijdens onderhandelingen
Bezichtigingen gaan tijdens
onderhandelingen gewoon door. Een
onderhandeling hoeft nog niet tot een
verkoop te leiden. De eerste bieder hoeft
nog niet de beste te zijn. Vaak zal de
verkopende makelaar aan belangstellende
vertellen dat hij, zoals dat heet, ‘onder
bod" is. Een belangstellende mag dan wel
een bod uitbrengen, maar krijgt daar geen
antwoord op tot de onderhandelingen met

de eerste geinteresseerde beéindigd zijn.
De makelaar zal geen mededelingen doen
over de hoogte van biedingen.

Vraagprijs

Verkoper kan de vraagprijs verhogen. De
vraagprijs is een uitnodiging tot het doen
van een bod. Tijdens onderhandelingen
doen partijen over en weer biedingen. Als
de verkopende partij een bod aanvaardt,
dan is er sprake van een koop. Als de
verkoper een tegenbod doet, kan de koper
door dit te aanvaarden de koop tot stand
brengen. Andersom kan dat ook. Als de
potentiéle koper een tegenbod doet dat
afwijkt van het bod dat de verkopende
partij eerder heeft gedaan, dan vervalt het
eerdere bod van de verkopende partij. Dus
ook als de partijen ‘naar elkaar toekomen’
in het biedingproces kan de verkoper
ineens besluiten om toch zijn tegenbod
weer te verhogen en de koper om zijn bod
weer te verlagen.

Totstandkoming koopovereenkomst
Zodra verkoper en koper het mondeling
eens worden over de voor hen
belangrijkste zaken bij de koop (Dat zijn de
prijs en de opleveringsdatum), komt een
overeenkomst tot stand, waarbij de in dit
document genoemde bepalingen zullen
gelden. Wilt u afwijken van de bepalingen
in dit document, is er geen sprake van een
koopovereenkomst. De tussen verkoper
en koper te sluiten koopovereenkomst
komt uitsluitend tot stand als beide
partijen een schriftelijke koopakte hebben
ondertekend. Deze overeenkomst komt
tot stand onder de opschortende
voorwaarde dat beide partijen deze akte
ondertekenen. De verkopende makelaar
legt deze koop schriftelijk vast in een
koopakte. De in dit document genoemde
bepalingen zullen in de koopovereenkomst
worden opgenomen.



Bedenktijd

Koper heeft na de het sluiten van de
overeenkomst drie dagen wettelijke
bedenktijd. Komt er een
koopovereenkomst tot stand na het
bieden van de vraagprijs? Het hoogste
rechtscollege, de Hoge Raad, heeft in een
vonnis bepaald dat de vraagprijs van een
woning een uitnodiging is tot het doen van
een bod. Als u de vraagprijs biedt, doet u
een bod. De verkoper kan dan nog
beslissen of hij uw bod wel of niet
aanvaardt of dat hij zijn makelaar een
tegenbod laat doen.

Systeem van verkoop

Eén van de partijen mag de
onderhandeling beéindigen. Soms zijn er
zoveel belangstellenden die de vraagprijs
bieden of benaderen, dat het moeilijk is te
bepalen wie de beste koper is. In dat geval
kan de verkoper besluiten de lopende
onderhandeling af te breken en de
biedprocedure te wijzigen. Eerst dient hij
de eventuele gedane toezeggingen na te
komen. De verkoper bepaalt vervolgens
de te lopen procedure.

Opties

Een optie in juridische zin geeft een partij
de keuze om door een eenzijdige
verklaring een koopovereenkomst met
een andere partij te sluiten. Partijen zijn
het dan al wel eens over de gehele inhoud
van de koopovereenkomst, maar de koper
krijgt bijvoorbeeld nog een week
bedenktijd. Indien er geen koopsom is
afgesproken en niets is besproken over de
inhoud van de koopovereenkomst, zal
nimmer een optie worden gegeven.

Aanvullende clausules

In de koopovereenkomst kunnen
aanvullende clausules worden
opgenomen. Dit kan voorkomen, omdat
bepaalde zaken in een standaard

koopovereenkomst van de NVM niet of
niet voldoende geregeld zijn. Deze
clausules zullen wij ten allen tijden
opnemen, mMits van toepassing.
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