TE KOOP

Fleskensstraat 19
5666 TA Geldrop

Een verrassende en instapklare woning met garage gelegen op
een kindvriendelijke en groene locatie.

informatie

vindt u hier.

-




KOM & KIJK wat deze woning je
te bieden heetft.

Met vier slaapkamers is er voldoende ruimte voor het hele gezin. De recent gerenoveerde badkamer en
de aanbouw aan de achterzijde van de woning zorgen voor extra comfort en leefruimte.

De woning beschikt over een royale achtertuin op het zuidwesten, ideaal voor zonnige middagen
en gezellige avonden. Het perceel van 207 m? herbergt tevens een royale garage met een automatische
garagedeur, wat zorgt voor extra gemak en opslagruimte.

Op slechts 9 km van het bruisende centrum van Eindhoven, combineert deze woning de rust van

een gezinsvriendelijke wijk met de nabijheid van stedelijke voorzieningen. Dit is uw kans om een droom-
huis te bemachtigen in een ideale omgeving. Neem contact met ons op voor een bezichtiging en verdere
informatie.
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Geldrop

EN ZIUN OMGEVING

Geldrop is een aangename woonplaats die veel
te bieden heeft voor zowel gezinnen als
individuen. De strategische ligging nabij het cen-
trum van Eindhoven maakt het een ideale locatie
voor mensen die werken in de stad, maar de rust
van een kleinere gemeente verkiezen. Met uitste-
kende verbindingen naar de snelweg en treinsta-
tion is reizen naar andere steden en regio's een-
voudig en efficiént.

De omgeving is kindvriendelijk, met een speeltuin
direct achter het huis, wat een veilige en leuke
speelplek biedt voor kinderen.

Geldrop beschikt over alle noodzakelijke voor-
zieningen. Winkels zoals supermarkten, kappers
en diverse horecagelegenheden zijn gemakke-
lijk bereikbaar, wat het dagelijks leven aanzienlijk
vereenvoudigt.

Kantooreigenaar
Makelaar

06 54 65 34 49
013 203 45 39

tooncoppens@remax.nl

Daarnaast zijn er meerdere sportscholen en
sportclubs in de buurt, war je je kunt uitleven om
een actieve en gezonde levensstijl te onderhou-
den.

Voor medische zorg is het nabijgelegen
ziekenhuis een groot voordeel.

De gunstige ligging van openbaar vervoer, met
een eigen station, biedt gemakkelijke
verbindingen naar Eindhoven en andere steden,
wat het woon-werkverkeer vergemakkelijkt.

Ook de combinatie van stedelijke voorzieningen
van Eindhoven en de rustige, groene omgeving
maakt Geldrop een aantrekkelijke woonplaats.
Het biedt het beste van twee werelden.

Dit maakt Geldrop tot een fijne en praktische
leefomgeving voor iedereen.




Indeling

BEGANE GROND

Bij het betreden van deze woning valt direct op
dat het uitstekend onderhouden is. Aan de linker-
kant, naast de entree, bevindt zich een prachtig
gerenoveerd toilet, uitgevoerd in dezelfde stijl als
de badkamer op de eerste verdieping.

Via de tussendeur wordt u geleid naar de leef-
ruimtes. De woonkamer en keuken worden

deels gescheiden door een muur, wat een gevoel
van ruimtelijkheid creéert in beide ruimtes. Maar
niet alleen deze indeling draagt bij aan dit gevoel;
ook de gerealiseerde aanbouw draagt bij aan een
ruime leefomgeving, wat bijzonder aangenaam is.

De grote woonkeuken biedt niet alleen

veel opbergruimte, maar is tevens voorzien van
een vaatwasser, 5-pits fornuis, combi-oven, koel-
kast en wasbak. In dezelfde ruimte is een royale
opbergkast gerealiseerd, compleet met water-
aansluiting en schuifdeuren. Het ene gedeelte

is perfect geschikt voor de opslag van dagelijkse
benodigdheden, terwijl het andere deel ideaal is
voor het plaatsen van de wasmachine en droger.
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Woonkeuken

Woonkeuken - r Woonkeuken
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INDELING

Eerste verdieping

Via de trap in de hal op de begane grond bereik
je de eerste verdieping. Deze verdieping is inge-
deeld in twee slaapkamers en een prachtige bad-
kamer.

De master bedroom, met een oppervilakte van
ongeveer 12 m?, biedt voldoende ruimte voor een
comfortabel tweepersoonsbed en extra meubi-
lair.

Ook de tweede slaapkamer, met een oppervlakte
van circa 4 m?, is ideaal als kinderkamer of werk-
kamer.

De badkamer is een waar luxe toevluchtsoord.
Hier vindt je een ruim ligbad, perfect voor ont-
spannen momenten.

Het badkamermeubel met dubbele wasbak biedt
voldoende ruimte voor uw toiletartikelen.

De douche is voorzien van een heerlijke regen-
douche met thermostaatkraan, een staafhand-
douche en een UV/infrarood paneel, wat zorgt
voor een verkwikkende en therapeutische dou-
che-ervaring.

Deze hoogwaardige afwerking en moderne voor-
zieningen maken de badkamer tot een bijzondere
plek in het huis, waar elke dag begint en eindigt
met een gevoel van luxe en comfort.

www.remaxtoonaangevend.nl
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Masterbedroom

Toilet (badkamer)
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INDELING

Tweede verdieping

Via de trap op de overloop kom je op de tweede verdieping. Hier bevinden zich nog twee slaapkamers,
elk met een oppervlakte van circa 6 m? en een hoogte van 2,95 meter dankzij de dakkapel. Deze hoogte
geeft beide kamers een ruimtelijk gevoel.

De kamers en de overloop zijn voorzien van opbergkasten met schuifdeuren, wat zorgt voor extra
opbergruimte zonder afbreuk te doen aan de ruimte.

Ook de tweede verdieping is uitgerust met airconditioning, strategisch geplaatst boven de trap, waar-

door zowel de eerste als de tweede verdieping kunnen profiteren van koele of warme lucht, afhankelijk
van het seizoen. Ook is de cv ketel op deze verdieping gevestigd.

www.remaxtoonaangevend.nl




INDELING

Tuin & garage

De ruime en diepe tuin, gelegen op het zuidwes-
ten, biedt volop comfort en plezier.

Met een heerlijke overkapping (22,75 m?) kunt u
onder alle weersomstandigheden genieten van de
buitenruimte.

Deze tuin is ideaal voor gezellige en fijne momen-
ten op elk moment van de dag. Ook de aanwe-
zigheid van een buitenkraan en kunstgras zorgt
ervoor dat de tuin er in elk seizoen netjes en ver-
zorgd uitziet. Of je nu wilt ontspannen in de zon,
een gezellige barbecue wilt organiseren, of
gewoon wilt genieten van de rust, deze tuin biedt
de perfecte setting voor elk buitenavontuur.

De ruime garage van circa 28 m? aan de achter-
zijde van het perceel biedt perfecte extra opslag-
ruimte.

Met een automatische garagedeur kunt je een-
voudig met een druk op de knop de garage bin-
nenrijden.

De garage is bereikbaar via een doodlopende
straat aan de achterzijde van het perceel, wat
zorgt voor extra privacy en veiligheid.

Binnenin de garage vindt je een handige werk-
bank en een wasbak, wat ideaal is voor diverse
klus- en onderhoudswerkzaamheden. Deze prak-
tische en goed uitgeruste ruimte biedt niet alleen
plaats voor uw voertuig, maar ook voor extra
opslag en werkruimte, wat bijdraagt aan het
algehele comfort en de functionaliteit van de
woning

10 RE/MAX TOONaangevend Makelaardij
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De straat is voorzien van veel groen. Tussen de voor-
gevel van de woning en de straat bevindt zich een
groenstrook, wat zorgt voor minder overlast en minder
inkijk vanaf de straat.
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Plattegrond

Begane grond
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.

14 RE/MAX TOONaangevend Makelaardij



Plattegrond

Tweede verdieping

<—1.84m 3.56 m

slaapkamer

3.29m

slaapkamer

6.04 m

-120ms==—219M—>=——245m——
2.65m

- 550m

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.

www.remaxtoonaangevend.nl 15



Plattegrond

Tweede verdieping

—179m— 3.39m

slaapkamer

6.04 m

slaapkamer

~—185m—==-—185m—

1.50m lijn

1.50m lijn

-1.12my————380m——=r1.12m~

528 m

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.

Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Plattegrond

Garage

- 518 m -

545m

416m———=-098m:

- 5.33m -

- 573m -

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.

www.remaxtoonaangevend.nl 17



Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: Fleskensstraat 19
p25 2505
2380
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 k a daste r
12345  Perceelnummer
25 Hi
uisnummer Kadastrale gemeente ~ Geldrop
grens .
h Sectie F
Voorlopige kadastrale grens P | 1734
Administratieve kadastrale grens ercee
Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 15 mei 2024 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, het en het

18 RE/MAX TOONaangevend Makelaardij



RE/MAX @

Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens

Adres: Fleskensstraat 19,
Geldrop

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

inbouwspots/dimmers

opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

losse (hang)lampen

gordijnrails
gordijnen
overgordijnen
vitrages
rolgordijnen
lamellen
jaloezieén

(losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

vloerbedekking
parketvioer

houten vloer(delen)
laminaat

plavuizen

paraaf verkoper

Blijft
achter

goooogoooodg oo oodXKX

O0K KX XX

Gaat Kan worden n.v.t.
mee overgenomen

O00ndn

[ X

Oooogoon oooooogoooo oo ooogd
OO000dgdon Ooo0xXOOX XXX KX
Oo0odgon oooxXXdoooo oo ooxoo

1
paraaf koper
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Lijst van zaken

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel
(Gas)kachels
Designradiator(en)
Radiatorafwerking

Overig, te weten:
- spiegelwanden

- schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

- Combimagnetron
- Vaatwasser
- Koelkast (inbouw)

Sanitair/sauna
Toiletaccessoires:
- WC-borstel

- Prullenbakjes

Badkameraccessoires:
- Lampen op de spiegel

paraaf verkoper

RE/MAX TOONaangevend Makelaardij
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Lijst van zaken

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie

- boiler
- geiser
Screens
Rolluiken
Zonwering buiten
Eetkamer stoelen (4x)
Hoekbank
TV-meubilair

XX OXOKXOKX O

gooooogdx

o
6 Z
=3
o

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansiuiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

paraaf verkoper

Oogdn

X X

X X

O00XKXXXXKO O0OKOXOKXOX
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Opsomming Object Specificaties

ALGEMENE INFORMATIE

Type woning

Postcode en woonplaats
Straatnaam en huisnummer
Bouwjaar

Beschikbaar vanaf

Bruto inhoud
Gebruiksopperviak wonen
Externe bergruimte
Perceeloppervlakte
Slaapkamers

Kelder

Ligging achtertuin

ENERGIELABEL INFORMATIE

Soort verwarming
Bouwjaar

Energie klasse
Einddatum label
Zonnepanelen

DIVERSE

Garage/carport Ja
Parkeerplaats(en) Openbaar
Overkapping Ja
Voortuin Nee
Airconditioning Ja

Tussenwoning
5666 TA, Geldrop
Fleskensstraat 19
1954

In overleg

406.23

114.7

28.4

207

4

Nee

Zuid-west

CV Ketel
geplaatst in 2018
C

29-05-2034

Kruipruimte Ja
Vloerverwarming Gedeeltelijk
CV-ketel Ja
Dakkapel Ja

/ Kindvriendelijke en rustige straat

/ Grote woonkeuken en woonkamer

/ Royale en luxe uitgevoerde badkamer

/ 4 slaapkamers

/ Dubbele dakkapel met nokverhoger

/ Fraai aangelegde achtertuin met overdekt terras

/ Grote garage

/ Speeltuin aan achterzijde perceel

Disclaimer:

leder kantoor wordt onafhankelijk beheerd en geleid.
22 De informatie over de woning is gebaseerd op gegevens die door de klant aangeleverd zijn. Wij aanvaarden hiervoor geen aansprakelijkheid.

INRICHTING

INFRASTRUCTUUR

Afstand supermarkt 1,2 km
Afstand centrum Eindhoven9,2
k
Afstand station 2,2 km
Afstand middelbare snelweg3
k

Afstand ziekenhuis 1,5 km



EXTRA INFORMATIE

Alle door REFMAX TOONaangevend Makelaardij Meetrapport:

en de verkoper versterkte informatie moet uitslui- Er is een NEN 2580 gebaseerd meetrapport
tend worden aangezien als uitnodiging tot nader samengesteld, waarin de gebruiksoppervlaktes
overleg c.q. tot het uitbrengen van een bod. gesplitst per woonlaag en/of bijzondere ruimten
Schriftelijkheidsvereiste: Verkoper stelt uitdrukke- zZijn aangegeven.

lijk dat een verkoop niet eerder tot stand komt
dan dat de koopovereenkomst door beide par-
tijen is ondertekend.

Erfdienstbaarheden:

Indien er op de woning c.q. het
perceel erfdienstbaarheden,
kwalitatieve verplichten en/of
andere bedingen rusten, gaan
deze over op de koper en wor-
den als bijlage behorende bij de
koopakte gesteld, meestal in de
vorm van het eigendomsbewijs.

Ontbindende voorwaarden:
Eventueel door de koper te
maken voorbehouden (zoals het
verkrijgen van een hypotheek)
worden alleen vermeld in de
koopovereenkomst als deze

in de onderhandeling zijn afge- Team RE/MAX TOONaangevend makelaardij
sproken.

Waarborgsom/bankgarantie:

De waarborgsom c.qg. bankgarantie bedraag 10%
van de koopsom en dient te worden voldaan aan
de notaris binnen de vastgestelde termijn.

Koopakte:

Behoudens nadere afspraken gelden de stan-
daardregels, zoals deze voorkomen in de model-
koopakte NVM, VBO, VastgoedPro, Consumen-
tenbond en Vereniging Eigen Huis.

www.remaxtoonaangevend.nl 23
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