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Informatie over de woning

Aan de rand van het historische centrum van Tiel, te midden van alle voorzieningen, ligt deze
prachtige dertiger jaren stadsvilla op een ruim perceel van 688 m2., De woning, met een
energielabel B, is de afgelopen jaren grondig verduurzaamd, wat resulteert in opvallend lage

energiekosten!

Isolatie

Dankzij isolatie van dak, spouwmuur en vloer, de installatie van 30 zonnepanelen, een pellet
kachel, elektrische radiatoren en airco units, is er in 2023 bijna 400 kWh aan stroom terug
geleverd, terwijl slechts 500 m3 gas is verbruikt. Bovendien zorgen deze isolatiemaatregelen

ervoor dat stadsrumoer buiten blijft zodra je de voordeur achter je sluit.

Uitstraling

De villa ademt sfeer en luxe, met behoud van originele details. Van de glas-in-lood ramen in
zowel de kamer en suite als de paneeldeuren tot aan de erker aan de voorzijde, elke hoek
straalt karakter uit. De royale eetkamer met airco en aangrenzende keuken, uitgerust in stijl

van de woning, bieden een perfecte balans tussen nostalgie en modern comfort.

Luxe extra's
De woning beschikt over 2 |luxe badkamers, een jacuzzi en een verwarmd zwembad in de tuin.
Met een woonopperviakte van 143 m2 en een perceel van 688 m2 biedt deze stadsvilla alle

ruimte en privacy die je zoekt, inclusief een garage en overdekt terras.

Geniet van het beste van beide werelden - de charme van de jaren dertig en het comfort van
vandaag - in deze unieke stadsvilla op een toplocatie nabij het centrum van Tiel. Mis deze

buitenkans niet!



Een rondleiding door de woning

Begane grond

Entree via een fraai overdekt PORTAAL aan de voorkant van de woning.

Statige lange HAL met originele granito vioer en hoog plafond, met trapopgang naar de
verdieping.

Apart toilet met originele granito vioer

Toegang tot de KELDER, op stahoogte en onder de hal gelegen.

Woonkamer en keuken bereikbaar vanuit de hal.

Woonkeuken

Sfeervolle ruimte aan de achterzijde van de woning.

Royale inbouwkeuken in stijl van de woning, met een schiereiland met inductiekookplaat en
ingebouwde afzuiging.

Spoelbak en vaatwasmachine onder het zijraam, met hoge kasten voaor twee combi oven
magnetrons en koel-/vriescombinatie.

Natuurstenen werkblad.

Deur naar de TUIN en toegang tot de badkamer en woonkamer.

Luxe badkamer
Vernieuwd in 2021, in stijl van de woning met fraaie tegels.
Inloopdouche met Sun shower, vrijstaand ligbad, wastafel en design radiator.

Energiezuinige Remeha cv-ketel uit 2022 boven de badkamer.

Woonkamer

KAMER EN SUITE met openslaande deuren naar de tuin aan de achterzijde.

Originele en suite kast met schuifdeuren en glas in lood.

Erker aan de voorzijde, ook voorzien van glas in lood.

Twee originele schouwen, waarvan een met pellet kachel en een met INBOUWHAARD.
Massief eiken houten vloer, strak gestuukte en gesauste wanden, fraaie ariginele ornamenten

aan het plafond.



Een rondleiding door de woning

1e Verdieping

Overloop met apart toilet. Twee royale SLAAPKAMERS, waarvan eén met deur naar het platte
dak van de keuken en voorzien van 2 vaste bergkasten en inbouwkledingkasten. Aan de
voorzijde bevindt zich nog een royale slaapkamer met 2 vaste bergkasten.

Luxe en moderne BADKAMER met inloopdouche, glazen wanden en dubbel wastafelmeubel.

2e Verdieping
Overloop met groot dakraam. Twee (SLAAP/WERK) KAMERS, waarvan één met inbouwkast met

boiler en één met ingebouwde mechanische ventilatie unit.

Buitensituatie

Rondom voorzien van TUIN met royale OPRIT aan de voorzijde, geschikt voor 3 auto's.

Elektrisch hek om de voortuin af te sluiten,

Volledig geisoleerde GARAGE van ca. 25m2 met houten openslaande deuren en loopdeur naar de
tuin. Robuuste overkapping van 33m2 tussen garage en woning.

ACHTERTUIN op het zuid/oosten, verdeeld over 2 niveaus met verwarmd zwembad, jacuzzi,

diverse bomen, borders, gazons, terrassen, kas, moestuin en kippenren.

De woning ligt aan de rand van het Centrum van Tiel, dichtbij voorzieningen, scholen,

sportfaciliteiten, winkels, supermarkten, openbaar vervoer, centraal station en de A15.

Highlights

- royale gebruiksoppervlakte van 143m2

- royaal perceel van 688m2

- ligging aan de rand van het centrum van Tiel
- jaren '30 woning

- goed geisoleerd, label B

energiezuinige pellet kachel

30 zonnepanelen

airco units

veel authentieke details

kelder op sta-hoogte

eigen Wellness met zwembad en jacuzzi in de tuin
- nieuwe meterkast met de nodige uitbreidingen
- zowel de airco units, elektrische radiatoren als het zwembad, de buitenverlichting en het

elektrische hek zijn voorzien van een wifi module en zodoende op afstand bedienbaar.



Foto's van de woning




Foto's van de woning
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Plattegrond

Voor de Kijkuit 18 - Tiel
Begane Grond - Tuin
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Voor de Kijkuit 18 - Tiel
Eerste Verdieping
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend. ® www.maylan.nu

le verdieping woning
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Voor de Kijkuit 18 - Tiel

Tweede Verdieping
- 471 m -
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slaapkamer~”
h=3.18m :
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- 110m—~ - 1.02m—+>

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend. © www.maylan.nu

2e verdieping woning
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Voor de Kijkuit 18 - Tiel
Kelder
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend. © www.maylan.nu

Kelder woning



Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: Voor de Kijkuit 18

0 5 10 15 20 25m
[ T— — 3
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 kadaste r
12345Perceelnummer
23 Hulsnummer .
skl Kadalu;trale gemeente  Tiel
Vaarlopige kadastrate grens Sectie c
Administratieve kadastrale grans Perceel 6588
Bebouwing
1 . Aan dit uittreksel kunnan geen betrouwbare maten worden ontleend,
Vaar ezn eensluidend uittreksel, geleverd op 11 mafart 2022 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de inteliectusle
De bawaardar van het kadaster an de openbarea registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Locatie op de kaart
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Lijst van roerende zaken

Lijst van zaken @ VBO et oriosateurs

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning:Voor De Kijkuit 18, 4001 HH, Tiel
Datum: 17-03-2024

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel anroerend zijn- geldt dat ze soms wel

en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.

Kan worden
Blijft achter Gaat mee overgenomen N.v.t.

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots / dimmers

& | O O
Opbouwspots / armaturen / lampen / dimmers

O X O O
Losse (hang)lampen

O & O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
(Losse) kasten

[ X 1 O
Boeken / legplanken

L ] ]
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
Gordijnrails

O O O
Gordijnen

O O O
Overgordijnen

X O O O
Vitrages

L O O
Rolgordijnen

O O O
Lamellen

O O O
Jaloezieén

O O O
(Losse) horren / rolhorren

O O O

Vloerdecoratie, te weten:



Lijst van roerende zaken

Lijst van zaken @ VBO (5 s

Vloerbedekking

O O O
Parketvloer

[ B 1
Houten vloer(delen)

O O O
Laminaat

X | [ O
Plavuizen

X | O O
Open haard, kachel:
(Voorzet) openhaard met toebehoren 2 (] O 0
Allesbrander

O O O
Houtkachel

O 1 ]
(Gas) kachels

O a O
Designradiator(en)

Ll [l O
Radiatorafwerking

O O O
Pellet kachel blijft achter.

[ | O O
Overige zaken, te weten:
Spiegelwanden 0 O 0
Schilderij ophang systeem

O O O
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) - - -
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
Kookplaat

O O O
(Gas) fornuis

O O O

Afzuigkap



Lijst van roerende zaken

Llj St Va n Za ke n @ VB ﬁéﬁ:ﬁgﬁ ;ﬁntnmteurs

Magnetron

O O O
Qven

O O O
Combi-oven / combi-magnetran

O O O
Koelkast

EI Ol O
Vriezer

O O O
Koel-vriescombinatie

O O O
Vaatwasser

O O O
Quooker

O O O
Koffiezetapparaat

O O O
Keukenaccessoires, te weten:
Droogrek B Ol ol
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
Toiletpot

B ] ] O
Toiletrolhouder

X ] ] O
Toiletborstel (houder)

O O O X
Fontein

X O O U
Badkamer met de volgende toebehoren:
Ligbad

L] ] O
Jacuzzi [ whirlpool

[ [ ] X
Douche (cabine / scherm)

= ] O

Stoomdouche (cabine)



Lijst van roerende zaken

Lijst van zaken @ VBO o o iciteus

Wastafel

U L] [
Wastafelmeubel

] O O
Planchet

O O O
Toiletkast

] ] O
Toiletpot

O O O
Toiletrolhouder

O O O
Toiletborstel (houder)

O O O
Sauna met toebehoren

O O O
Exterieur/Installaties/Vetligheid/Energiebesparing
Schotel / antenne

O Ol O
Brievenbus

] ] O
Kluis

] ] O
(Voordeur) bel

< ] O ]
Alarminstallatie

] ] | X
(Veiligheids) sloten en overige inbraakpreventie

B ] ] ]
Rookmelders

X ] | U
(Klok) thermostaat

U O U
Airconditioning

O O U
Screens

U U U
Rolluiken

U U U
Zonwering buiten

U UJ L

Warmwatervoorziening, te weten:



Lijst van roerende zaken

Lijst van zaken @ VBO o o iciteus

CV-installatie

U L] [
Boiler

] O O
Geiser

O O O

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Voorzetramen
O O O
Radiatorfolie
O O O
Overige zaken, te weten:
Telefoonaansluiting / internetaansluitin
B . O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
J J O
Waterslot wasautomaat
O O O
Zonnepanelen
O O O
Oplaadpunt elektrische auto
O O O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg / bestratin
g/ & X O O O
Beplanting
O O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting
O O O
Tijd- of schemerschakelaar / bewegingsmelder
O O O
Bebouwing
Tuinhuis / buitenberging
[ O O

Kasten / werkbank in tuinhuis / berging



Lijst van roerende zaken

Lijst van zaken @ VBO o o iciteus

Broei) kas
( ) ] ] L]
Overige zaken
(Sier) hek
] O O
Vlaggenmast (houder)
O O O

Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee  Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee  overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
cv

O O O
Boiler

O O O
Zonnepanelen

Cl O d
Voor akkoord,
De Koper,
opdrachtgever/verkoper, (en echtgeno(o)t(e)/partner)
(en
echtgeno(o)t(e)/partner) plaats en datum:

plaats en datum:



Over ons
Wij begeleiden jou graag bij het kopen, verkopen, verhuren en
taxeren van je (nieuwe) huis!

In al deze gevallen spelen emoties veelal een belangrijke rol. Het
gaat namelijk om je oude of nieuwe thuis! Tegelijkertijd wil je
graag dat alles goed geregeld is.

Wij begrijpen dat als geen ander. Dus vanzelfsprekend besteden
we veel aandacht aan het gehele proces. Klanten omschrijven ons
als deskundig, persoonlijk, daadkrachtig en betrouwbaar.

Ons eerlijke advies geeft vertrouwen, waardoor mensen zich snel
op hun gemak voelen.

Meer over Natascha

Natascha is geboren en getogen in de Betuwe,
waar ze nog steeds met veel plezier woont en
werkt.

Ze is al jong in de makelaardij terecht gekomen
en kent het gebied als geen ander,

Door het stellen van de juiste vragen en echt te
luisteren weet ze keer op keer het beste resultaat
te bereiken voor haar klanten.

Ze is eerlijk, oprecht en duidelijk.

Tot snel!
Natasc@germ{:s



Het Fundament Makelaardij

Wanneer er besloten is om het vertrouwde huis, de plek die een thuis is te verkopen,
willen verkopers dat hier zorgvuldig mee omgegaan wordt.

We horen vaak van verkopers dat ze de woning graag gunnen aan een nieuwe koper
die er met net zoveel plezier gaat wonen dan zij dat zelf gedaan hebben, Lief en leed is
daar meegemaakt en er zijn waardevolle herinneringen ontstaan.

Als koper wil je serieus genomen worden. Hierbij is de tijd die je krijgt om de woning
te bekijken en een beslissing te nemen, van grote waarde. Bij ons krijg je de tijd om
een weloverwogen beslissing te nemen. Ook in een dynamische markt zoals nu!

Met de verkoper wordt gekeken naar de beste verkoopstrategie. Het kan dan zijn dat
er gekozen wordt voor een verkoop bij inschrijving bijvoorbeeld. Voor een koper vaak
niet de leukste manier om een woning te kopen. Maar als er veel kandidaat kopers
zijn, wel de eerlijkste manier om iedereen gelijke kansen te geven. Dit wordt vooraf
aan de potentiéle kopers kenbaar gemaakt.

Wij staan voor transparante dienstverlening, daarom hieronder een aantal zaken die je
als koper moet weten om een overwogen beslissing te nemen.

Onderzoekplicht koper en mededelingsplicht verkoper

Op grond van het Burgerlijk wetboek rust er op de koper van een woning een
onderzoekplicht. Dit houdt in dat de koper zelf verantwoordelijk is voor de
beoordeling of de woning de eigenschappen zal bezitten om te voldoen aan het
gebruik dat hij van de woning zal willen maken.

e Gunning
Verkoper behoudt zich uvitdrukkelijk het recht voor, het object te gunnen aan de
gegadigde van zijn/haar keuze.

* Bouwkundig

Het verdient de aanbeveling om een bouwkundig deskundige in te schakelen. Als je
als koper besluit om geen bouwkundige in te schakelen, dan dien je je te realiseren
dat de eventuele nadelige gevolgen hiervan volledig voor je eigen rekening zijn.

* Ontbindende voorwaarden

Dit zijn voorwaarden die je als koper kan stellen, waaronder je de woning wenst
aan te kopen. Een voorbeeld hiervan is de financiering. Je kan als koper bij een
bieding een ontbindende voorwaarde voor het verkrijgen van een financiering
(eventueel met Nationale Hypotheekgarantie/huisvestingsvergunning) opnemen.
Je Geeft dan aan voor welk bedrag en binnen welke termijn je dit geregeld hebt.



