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Leuk dat u deze woning bekijkt!

Bladert u nu door uw toekomstige huis?

Neem een ,kijléjq online, hier vindt u, [qewoon
vanuit uw ‘oude’ huis, een digitale beleving van

uw 'nieuwe’ huis.

Wonen aan de gracht in een rijksmonument!

Wij bieden u deze ruime grachtenwoning in het centrum
van Alkmaar. Bent u benieuwd naar wat er schuilt achter

deze charmante gevel?

e Soort woning: grachtenpand
* Bouwvorm: tussenwoning
* Bouwjaar: 1859

* Woonoppervlakte: 145 m2

* Inhoud: 555 m3

* Perceeloppervlakte: 165 m2

* Aantal kamers: 5

e Aantal slaapkamers: 4




Omschrijving

Deze charmante grachtenwoning met 4 slaapkamers, een diepe achtertuin met achterom en een ruime

doorzonwoonkamer ligt in het centrum van Alkmaar.

Indeling:

Begane grond:

U stapt binnen in de vestibule. De woning beschikt over een lange hal welke toegang geeft tot alle
vertrekken. De woonkamer is over de gehele lengte gesitueerd en daarom goed in te delen als zit- en
eethoek. De begane grondvloer is vervangen door een betonnen vloer inclusief isolatie en vioerverwarming.
De woonkamer beschikt aan de achterzijde over openslaande deuren naar de diepe achtertuin.

Aan de achterzijde in de aanbouw zijn de keuken, toiletruimte en trapopgang gesitueerd.

De keuken is voorzien van een 6-pits gasfornuis met oven, afzuigkap, koel- vriescombi, vaatwasser en een
close-in-boiler voor direct warm water. Boven de keuken is een vliering gecreéerd voor extra opslag welke
bereikbaar is middels een vlizotrap vanuit de hal. De toiletruimte is betegeld met een glanzende licht

groene tegel en voorzien van een radiator en hangend toilet.

le verdieping:

Deze verdieping beschikt over 2 ruime slaapkamers, een badkamer en een vaste trapopgang naar de 2e
verdieping. Vanuit de overloop zijn alle vertrekken bereikbaar. De ruime slaapkamer aan de voorzijde van
18.4 m2 beschikt over een fijne lichtinval en over een grote kastenwand. In het midden van deze verdieping
is de badkamer gesitueerd welke beschikt over een inloopdouche met 2 stortdouches en handdouches,
designradiator, een wastafelmeubel, een hangend toilet, elektrische afzuiging en een raam voor daglicht en

ventilatie. De 2e slaapkamer is aan de achterzijde gesitueerd en heeft een oppervlakte van 14.6 m2.

2e verdieping:
Vanuit de overloop zijn slaapkamer 3 en 4 bereikbaar. Vanuit de overloop is extra bergruimte bereikbaar
alsmede de stookruimte van de CV en de wasmachine en droger opstelling. De balklaag is mooi zichtbaar

gebleven en beide slaapkamers beschikken over 2 dakramen.



Omschrijving

Tuin:

De achtertuin is gelegen op het noordoosten. Door de diepte van de tuin heeft u alsnog vele uren zonlicht in
de tuin. Tevens heeft u aan de voorkant van de woning een heerlijke zit op het zuiden die nooit verveelt
met het voorbij komende vaarverkeer. De achtertuin is verdeeld in een betegelde zithoek en een stuk met
gras en grint. In de achtertuin staat een vrijstaande stenen berging waarbij de binnenzijde compleet is
gerenoveerd. De achtertuin is tevens bereikbaar middels een achterom. Aan de achterzijde van de woning
vindt u een openbare parkeerplaats waar vaak plek is voor de auto, u kunt daarnaast ook de auto voor de

deur kwijt op de gracht.

Bijzonderheden:

- Betonvloer met vioerverwarming en isolatie in de woonkamer geplaats in 2016;

- Betonvloer met vloerverwarming en isolatie in de gang en keuken geplaats in 2019;

- Gehele keuken inclusief dak en vliering boven de keuken vernieuwd in 2019;

- Schuur verbouwd in 2019;

- Alle beglazing vervangen voor HR+ of HR++ behalve het raam boven de voordeur (enkel) en de ramen
aan de voorzijde op de begane grond zijn renovatieglas;

- Alle elektra op de begane grond inclusief meterkast zijn vernieuwd in 2019;

- Zowel het dak op de woning, als de dak van de uitbouw en het dak van de berging zijn voorzien van een
waterdichte folie;

- Parkeren middels betaald parkeren of parkeervergunning en er is een mogelijkheid voor een aanvulling op

de parkeervergunning of een abonnement in de Schelphoek parkeergarage (1 minuut lopen).



Kenmerken

- Vernieuwde begane grondvloer van beton inclusief
vloerverwarming en isolatie;

- Keuken vernieuwd in 2019;

- Een diepe achtertuin met achterom;

- 4 slaapkamers;

- Ruime doorzonwoonkamer;

- Gelegen in het historische centrum van Alkmaar
aan een van de mooiste grachten die de stad sieren

en nabij uitvalswegen.
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astrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: ---
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Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 14 februari 2024

De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Alkmaar
Sectie B
Perceel 5137

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten waorden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster
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Lijst van zaken

Woning - Interieur

Designradiator(en)

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
- 3 x schoollamp in de gang

- Kroonluchter in de woonkamer

(Losse)kasten, legplanken, te weten
- Garderobe kast

- Diverse plankjes in slaapkamers 1e etage

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- rolgordijnen

- jaloezieén

Vloerdecoratie, te weten
- laminaat

- PVC vloer woonkamer

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- (gas)fornuis

- afzuigkap

- koel-vriescombinatie

- vaatwasser

- Close-in boiler
Woning - Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren

- toilet

Badkamer met de volgende toebehoren

Blijft achter

< X X X X

Gaat mee

Ter overname



Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname
- douche (cabine/scherm) X
- wastafel X
- toilet X
Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing
(Voordeur)bel X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X
Rookmelders X
(Klok)thermostaat X
Waterslot wasautomaat X
Wasmachine en droger X
Warmwatervoorziening, te weten
- CV-installatie X
- Honeywell Evohome WiFi zoneregeling X
Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X
Beplanting X
Diverse potplanten, exclusief olijfboom X
Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting X
Draadloze bediening tuinverlichting X
Tuin - Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X
Tuin - Overig
Overige tuin, te weten
- Steigerhouten tuintafel en bank X
- Uitklapbare picknicktafel voorzijde huis X
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Magneet Makelaars
Geesterweg 1M
1815 CR Alkmaar
T 072-5096070
E info@magneetmakelaars.nl
www.magneetmakelaars.nl
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