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Vraagprijs € 425.000,- k.k.

De Best Van Staveren Makelaars
Europaboulevard 425
1825 RN, ALKMAAR
Tel: 072-5270027
E-mail: info@debestvanstaveren.nl
www.debestvanstaveren.nl
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Omschrijving

Kom gauw kijken in deze robuuste 2-onder-1 kapwoning uit de jaren '30! Deze woning heeft wat liefde en
aandacht nodig, maar zie ook de prachtige karakteristieke elementen zoals het glas in lood, de erker en het
bijzondere trappenhuis. Ook is er een open haard aanwezig, zijn er openslaande deuren naar de zonnige
achtertuin en een leuk extraatje is het dakterras! Kansen en mogelijkheden liggen klaar om hier je
toekomstige droomwoning te realiseren. Bovendien kun je nog alle kanten op met de zolderverdieping. Hier
liggen nog vele kansen en mogelijkheden, want plaats hier een vaste trap en met gemak realiseer je hier
nog twee slaapkamers waardoor je een fantastische woning voor een groot gezin hebt! Pak je kans en kom
kijken bij deze unieke woning! Laat je verrassen door alle charme en mogelijkheden.

De indeling van de woning:

De entree van de woning is aan de zijkant gelegen. De hal biedt toegang tot de meterkast, de trapopgang
naar de eerste verdieping met een kelderkast eronder. Ook zijn de woonkamer en de keuken via de hal
bereikbaar. Dankzij de erker, de houten vioer en de open haard in de woonkamer geeft deze ruimte direct
een warm, gezellig en knus gevoel. Aan de achterzijde zijn de openslaande deuren die de achtertuin
bereikbaar maken. Deze zonnige achtertuin is op het zuidwesten gelegen en beschikt over een vrijstaande
houten berging en een achterom die uitkomt in de zijtuin. Tevens is de achtertuin ook bereikbaar middels de
bijkeuken waar de Vaillant geiser hangt. Aansluitend is nog de wasruimte met een extra koel-
/vriescombinatie. In de dichte keuken is namelijk een koelkast met vriesvak aanwezig en een 4-pits
gaskookplaat. Verder beschikt deze keuken over drie grote raampartijen en een aanrechtblok met een
betegeld blad.

De trap bestaat uit jaren '30 details, te denken aan een traploper en het patroon van de houten spijlen.
Daarnaast zit er een onderbreking in, want loop het eerste stukje omhoog en daar tref je het toilet met
fonteintje en een voorraadkast. Loop verder naar de eerste verdieping waar drie slaapkamers zijn en de
badkamer. De grootste slaapkamer is aan de voorzijde gelegen en beschikt over een inbouwkast, wastafel
en twee fraaie raampartijen. Een tikje kleiner is één van de twee slaapkamers aan de achterzijde. Ook deze
beschikt over twee fraaie raampartijen, een inbouwkast en een wastafel. De derde slaapkamer beschikt
eveneens over een inbouwkast en biedt toegang tot het dakterras die op het heerlijke zuidwesten is gelegen!
De badkamer is uitgerust met een wastafel, wastafel meubel, douche en bad. De overloop biedt niet alleen
toegang tot deze drie slaapkamers en badkamer. Ook is hier een vlizotrap naar de zolder die over een
dakraam, cv-ketel (Intergas VR, 1995) en een extra kamer beschikt met een vliering! Met deze ruimte kun je
nog alle kanten op!

De omgeving:

Naast deze charmante straat zijn ook alle voorzieningen hier in de buurt! Zo is het hertenkamp om de hoek
en is de kinderboerderij ietsjes verderop. Dit geldt ook voor De Bolle Buik, waar een speeltuin,
midgetgolfbaan en een restaurant is. Loop de straat uit en daar zijn de eerste sportvelden al te vinden
samen met het zwembad Waardergolf. Ook voor de dagelijkse zaken hoeft je niet ver! De basisschool en
middelbare school zit hier in de buurt. Voor de dagelijkse boodschappen kun je terecht in Centrumwaard,
waar onder andere een Vomar en een aantal delicatessenzaken zijn gevestigd. Tevens is hier op maandag
een wekelijkse markt. Rijdt de Middenweg af en ook Middenwaard is in het vizier. Hier zijn meer dan 150
winkels, maar ook diverse horecagelegenheden! Andere leuke uitstapjes maak je bij bioscoop VUE, De
Waerd Bowling en Events en het Theater Cool. Het NS-station is op fietsafstand gelegen van het huis en
met de auto rijd je gemakkelijk naar alle uitvalswegen richting Schagen, Alkmaar en Hoorn.

Algemeen:

woonoppervlakte 112 m2 - overige inpandige ruimte (zolder) 31 m2 - gebouwgebonden buitenruimte
(dakterras) 11 m2 - externe bergruimte 11 m2 - inhoud 506 m3 - perceeloppervlakte 192 m2 — bouwjaar
1938 - energielabel G - aanvaarding in overleg, kan desgewenst spoedig
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Kenmerken

Vraagprijs
Soort

Type woning
Aantal kamers
Inhoud woning

Perceel oppervlakte

Gebruiksoppervlakte woonfunctie

Soort woning
Bouwjaar
Ligging

Tuin
Hoofdtuin
Garage

NVM

€ 425.000,00

Woonhuis

2-onder-1-kapwoning

6 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)

506 m3

192 m?

112 m?

Eengezinswoning

1938

Aan rustige weg, in woonwijk

Achtertuin, voortuin, zijtuin

Achtertuin 72 m? (1.360 cm bij 700 ) cm

Geen garage

Energielabel G
Verwarming C.V.-Ketel

Isolatie

Geen isolatie

Voorzieningen TV kabel, Rookkanaal

C.V.-ketel

Locatie

Sportlaan 12

1701 GN HEERHUGOWAARD

Intergas VR (Gas gestookt combiketel uit 1995, eigendom)
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Begane grond + tuin

—22Tm— 445m

253m

11.30m

978 m

——205m——
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Begane grond

12.64 m

—177Tm——1.18 m—

3.09m

—1.38 m—

237Tm

—131m—

—206m— 3.22m
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Eetkamer
Woonkamer
a- =1: TE
~0.95m- 0.67m 3.75m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend

567m

© Zibber www.zibber.nl

—1.77Tm—

9.88m
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le verdieping

13.083 m

3.69m

3.06 m

3.55m

223 m

3.27Tm

3.03m

Dakterras

Slaapkamer

Slaapkamer

Slaapkamer

—187m— 3.70 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

413 m

4.23m

9.04 m

NVM
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Zolder

5.67m

1,50m

425m

Zolder

544 m
9.04 m

3.86m

1,50m

0.73m

3.32m

—225m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Vliering

5.67 m

427 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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NVM
Kadaster
Adres Sportlaan 12
Postcode / Plaats 1701 GN Heerhugowaard
Gemeente Heerhugowaard
Sectie / Perceel N /2802
Oppervlakte 192 m?
Soort Volle eigendom
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Alle kasten kunnen worden overgenomen,
kledingkast boven blijft staan.

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

Blijft Gaat
achter mee

000000000 XNK ODOOOOOXXXXX O O O0O0Oo0d
oooooooooono oooooooooo o o ooooao
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Blijft Gaat

achter mee

Designradiator(en) O O
Radiatorafwerking O O
Overig, te weten:

- Spiegelwanden O O

- Schilderij ophangsysteem O O

- O O

- O O

- O O

- O O

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Oo0o0ooO0O0On0 O0o0dOxOOXOOOXOX KX
ooooooono oooooooooooooo O

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)
- Fontein

KMXKXKX
ogooao
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter

O000D O XXX OXKOKOOOX OO

00000000000 OXROOOXKOOO

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Telefoonaansluiting/internetaansluiting X O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O X
Waterslot wasautomaat X O O O
Zonnepanelen O O O X
Oplaadpunt elektrische auto O O O X
O O O X
O O O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X O O O
Beplanting X O O O
O O O X
Verlichting/installaties
Buitenverlichting X O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O X
O O O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X O O O
(Broei)kas O O O X
O O O X
O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek X O O O
- Vlaggenmast(houder) O O O X
- O O O X
- O O O X
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (I X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O
O X O O
O X O O
O X O O
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Het kan namelijk ook anders...

De Best van Staveren Makelaars is in een relatief korte tijd uitgegroeid tot een van de meest
toonaangevende makelaarskantoren. Kernwoorden voor dit succes zijn: de nieuwe inspiratie en creativiteit in
het vakgebied en een transparante , persoonlijke werkwijze met eerlijke tarieven. Wij zijn NVM-Makelaar ...
maar dan betaalbaar.

Het team van De Best van Staveren Makelaars houdt zich dagelijks bezig met het aankopen, verkopen
en taxeren van onroerend goed voor particulieren en bedrijven. Naast de advisering voor de bestaande
bouw heeft De Best van Staveren Makelaars zich ook ontwikkeld als specialist op het gebied van
nieuwbouw.

Wij zijn je graag van dienst!

De Best Van Staveren Makelaars
Europaboulevard 425

1825 RN Alkmaar

(072)5270027
info@debestvanstaveren.nl
www.debestvanstaveren.nl
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